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1. OPSTI DEO

11 POVOD I CILj IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Prema ¢lanu 60. Zakona o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS”, broj 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13, 98/13-odluka US,
132/14, 145/14, 83/2018, 31/19,37/19 — dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023, 91/2025 i
80/2026), "Urbanisticki projekat se izraduje kada je to predvideno planskim dokumentom ili
na zahtev investitora, za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja povrsina javne
namene i urbanisticko-arhitektonske razrade lokacija".

Predmetni urbanisticki projekat se radi za potrebe i na zahtev, ,,BM INVEST GROUP“ DOO
Leskovac, Ucitelja Josifa 1/3, 16000 Leskovac, uz utvrdenu obavezu iz planskog dokumenta.
Ovim urbanistickim projektom se razraduju katastarske parcele broj 2524/1 i 2525 K.O.
Leskovac koje se po planskom dokumentu, nalaze u granici zahvata Plana generalne
regulacije 3 u Leskovcu ("Sluzbeni glasnik Grada Leskovca” br. 7/14).

Katastarske parcele se nalaze u celini 4, bloku 24, u zoni porodi¢nog stanovanja gde je
mogucda izgradnja objekata viseporodi¢nih stanovanja na novim lokacijama, $to je i tema
ovog urbanistickog projekta.

U slucaju urbane obnove porodi¢nog u viseporodi¢no stanovanje obavezna je izrada
urbanistickog projekta.

Cilj izrade urbanisti¢kog projekta je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije, i stvaranje
zakonskih i planskih uslova za preciznije definisanje pravila uredenja i gradenja na
navedenim parcelama koje c¢ine gradevinsku parcelu za izgradnju viSeporodi¢nog
stambenog objekta spratnosti Po+P+4.

1.2  PRAVNI OSNOV
Pravni osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta Cine:

= Zakon o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023,91/2025 i 80/2026);

=  Pravilnik o sadrzini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog
planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS”, broj 32/2019, 47/2025 i 40/2026);

= Pravilnik o klasifikaciji objekata (,,Sluzbeni glasnik RS”, broj 22/2015);

= Pravilnik o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova
(,,Sluzbeni glasnik RS”, broj 58/2012, 74/2015 i 82/2015);

= Informacija o lokaciji, broj 350-219/26-02 od 25.05.2026.godine;




1.3 PLANSKI OSNOV

Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta za urbanisticko-arhitektonsku razradu
lokacije Cini:
* Plan generalne regulacije 3 u Leskovcu ("Sluzbeni glasnik Grada Leskovca” br.
7/14).

1.4  GRANICA | OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovim urbanistickim projektom se razraduju katastarske parcele broj 2524/1 i 2525 K.O.
Leskovac koje se nalaze u celini 4, bloku 24, u zoni porodi¢nog stanovanja stanovanja gde
je moguca izgradnja objekata visSeporodi¢nog stanovanja na novim lokacijama. Formiranje
gradevinskih parcela u skladu sa planskim dokumentom bice predmet posebnog projekta
preparcelacije. Predlog preparcelacije je prikazan u grafickom prilogu Urbanisti¢kog
projekta. Urbanisticki parametri su izra¢unati i arhitektonska resenja su izradena uzimajuci
u obzir planiranu preparcelaciju.

Planira se izgradnja viSeporodi¢nog stambenog objekta spratnosti Po+P+4.

Povrsina k.p.br. 2524/1 K.O. Leskovac iznosi 463.00m2 i k.p.br. 2525 K.O. Leskovac iznosi
438.00m2.

Red. br.  Broj parcele (k.p.br.) K.O. Povrsina (m?)
1 2524/1 Leskovac 463.00
2 2525 Leskovac 438.00
Ukupno 901.00

Tabela br. 1- Prikaz povrsina katastarskih parcela

Ukupna povrsina prostora obuhvaéenog urbanistickim projektom iznosi 901m2, kolika je i
povrsina gradevinske parcele GP1 koja se formira od gore navedenih katastarskih parcela.

Granica urbanisti¢ckog projekta je prikazana na svim grafickim prilozima.



2. PRAVILA GRADENjA

2.1. PODACI O LOKACHI — POSTOJECE STANjE

Katastarske parcele obuhvaéene ovim Urbanistickim projektom nalaze se u ulici Stepe
Stepanovic¢a, na relativno ravnhom terenu. Neposredno okruZenje Cine pretezno stambeni
objekti — porodicne i viSeporodi¢ne stambene zgrade — izgradene u razli¢itim periodima,
razli¢itog arhitektonskog izraza i stepena o€uvanosti i zgrada visokog obrazovanja, Visoka
Poslovna Skola.

Lokacija ima centralni urbani karakter i u potpunosti je komunalno opremljena. U bliZoj
okolini nalaze se brojne javne i drustvene funkcije, Sto doprinosi kvalitetu Zivotnog
okruzenja i €ini ovu poziciju veoma pristupa¢nom i pozeljnom za buduce korisnike.

Slika 1- Prikaz lokacije i Sireg okruZenja. Izvor: https://a3.geosrbija.rs/

U blizini lokacije nalazi se Glavni gradski trg (1) sa pratec¢im centralnih funkcijama -sudstvo,
Skolstvo, administracija, Visoka poslovna Skola Leskovac (2), Pijaca (3), Sajam Soping centar
(4) i drugo (Slika 1).

Predmetna lokacija se stoga odlikuje visokim stepenom pristupacnosti, razvijenom
infrastrukturom i raznovrsnim sadrzajima, Sto je ¢ini pogodnom za savremeno i
funkcionalno stanovanje.

Lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta sa severne strane parcela se granici sa
parcelom k.p.br. 2523. Sa juZne strane parcela naleze na k.p.br. 2593, a sa istoCne strane
naleze na k.p.br. 2524/2 KO Leskovac, kao i k.p.br. 2526 KO Leskovac ¢ija je namena javna
— visoko obrazovanje, i na kojoj se nalazi objekat Visoke poslovne Skole Leskovac. (Slika 2)




Pristup parceli ostvaruje se sa zapadne strane, iz ulice Stepe Stepanovic¢a (k.p.br. 14295
K.O. Leskovac), gde je predviden jedan peSacki, kao i jedan kolski prilaz za parkiranje u
parteru i pristup podzemnoj garazi.

™V

Predmetne parcele su izgradene. (Slika 3 i 4).

Planirano je uklanjanje svih objekata na predmetnim parcelama.



@COKG:HOCQOBH& )

Slika 5 — Postojece stanje na terenu Izvor: https://www.google.com/maps/



2.2. USLOVLJENOSTI I1Z ZAKONA, PLANA | STECENE URBANISTICKE OBAVEZE

Planom generalne regulacije 3 u Leskovcu - ,CENTAR SEVER” ("Sluzbeni glasnik Grada
Leskovca” br. 7/14) katastarske parcele broj 2524/1i 2525 K.O. Leskovac, koje su predmet
ovog urbanistickog projekta nalaze se u celini 4, bloku 24, u zoni porodi¢nog stanovanja
gde je moguca izgradnja objekata viSeporodi¢nih stanovanja na novim lokacijama, $to je i
tema ovog projekta (Slika 6.).

Planom su definisana pravila gradenja kroz opsta pravila gradenja i pravila gradenja po
namenama. Pregled najbitnijih urbanistickih parametara, definisanih planskim
dokumentom prikazan je u Tabeli 2.

: .
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OCHOBHO OBPASOBAME

CPE[HE OBPASOBAKE

napgradi

Slika 6 - Plan namena povrsina (PGR3)
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URBANISTICKI PARAMETRI | PRAVILA GRADENJA
Definisani vaze¢im Planom

Zona

Celina 4, blok 24, zona porodicnog stanovanja

Namena-dominantna

Porodi¢no stanovanje

Namena-dopunska, moguca

Viseporodi¢no stanovanje kroz urbanu obnovu,
poslovanje, sport i rekreacija...

Minimalna povrsina parcela za novu
izgradnju slobodnostojeéeg
viSeporodicnog objekta

600m2

Minimalna Sirina fronta parcele

-Za slobodnostojeée stambene objekte 16m
-za objekte u prekinutom nizu 12m

Polozaj objekta u odnosu na
postojece objekte i susedne
gradevinske parcele

- U sluaju izgradnje viseporodi¢nog stambenog
objekta, gradevinska linija se obavezno povlaci za tri
metra u odnosu na regulacionu liniju;

stanovanje, ako nije drugalije dato u posebnim
uslovima za odredenu Urbanisticku celinu (poloZaj
gradevinske linije precizno ¢e biti odreden
urbanistickim projektom u navedenom rasponu);

- Najmanje rastojanje objekata od susedne parcele
iznosi 2.50 m;

- Medusobna udaljenost objekata iznosi najmanje
polovinu visine viSeg objekta, ili minimum 5.00m;
ukoliko se objekat na susednoj parceli nalazi na medi
rastojanje od mede je 5.00m.

Pristup na parcelu i
parkiranje

- Pristup na parcelu obezbediti sa javne povrsine;

- Broj parking mesta za stanovanje 1,0 PM / 1 stan,

- Broj parking mesta za poslovanje 1PM / 150m? BGP
poslovanja

Najveci dozvoljeni indeks
zauzetosti parcele

50%

Maksimalna spratnost objekta

Po+P+4 ili Po+P+3Pk
Pet nadzemnih etaza

Ograde

- Po pravilu objekti viseporodi¢nog stanovanja se ne
ograduju.

- U slucaju direktnog kontakta sa parcelama namene
porodi¢no

stanovanje parcela se prema obodnoj nameni
ograduje prema uslovima

za porodi¢no stanovanje.

Ka boc¢noj i zadnjoj granici parcele moze se podidi
zidana neprozirna ograda visine do 1,40m uz
saglasnost suseda.

Gradevinski elementi objekta

Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne
nadstresnice) na nivou prvog sprata mogu da predu
gradevinsku liniju —ukoliko je min. 3,0m udaljena od
regulacione (racunaju¢i od osnovnog gabarita do
horizontalne projekcije ispada) i to: -na delu objekta
prema prednjem dvoristu 1,20m ali ukupna povrsina
gradevinskih elemenata ne moZe prec¢i 50% uli¢ne
fasade iznad prizemlja; -na delu objekta prema
bo¢nom dvoristu pretezno severne orijntacije
(najmanjeg rastojanja 1,50m) -0,60m ali ukupna
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povrsina gradevinskih elemenata ne moze preci 30%
bocne fasade iznad prizemlja; -na delu objekta prema
bo¢nom dvoristu pretezno juZne orijentacije
(najmanjeg rastojanja od 2,50m) -0,90m, ali ukupna
povrsina gradevinskih elemenata ne moze preci 30%
bo¢ne fasade prizemlja; -na delu objekta prema
zadnjem dvoristu (najmanjeg rastojanja od straine
linije susedne parcele 5,0m) -1,20m ali ukupna
povrsina gradevinskih elemenata ne moze preci 30%
straznje fasade iznad prizemlja.

Minimalni procenat zelenih povrSina iznosi 10%
povrsine parcele

Zelene povrsine

Tabela br. 2- Urbanisticki parametri definisani planom generalne regulacije
2.3. USLOVI IZGRADNGE | URBANISTICKA ANALIZA

Polozaj objekta u odnosu na regulaciju i gradevinske linije

Polozaj objekta, odnosno gradevinske linije u odnosu na regulacionu, definisan je na
grafickom prilogu Plan regulacije i nivelacije (Slika 7.). Gradevinska linija prikazana na ovom
grafickom prilogu je linija do koje je maksimalno dozvoljeno gradenje na i iznad povrsine
zemlje. Podzemne etaze mogu se graditi unutar i do gradevinske, odnosno regulacione
linije, osim ako drugacije nije definisano pojedinaénim pravilima gradenja. Ispadi na
objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice) na nivou prvog sprata mogu da predu
gradevinsku liniju —ukoliko je min. 3,0m udaljena od regulacione (ra¢unajuci od osnovnog
gabarita do horizontalne projekcije ispada) i to: na delu objekta prema prednjem dvoristu
1,20m.

(‘\,‘

..................... PEFYNALVOHA NIVHMIA
Konoeoa
SVLVKIWICTVMKA TPAKA
TPOTOAP
NEWAYKA CTA3A
OCOBVHA CAOSPATAIHVLIE

FPABEBVHCKA NVHLIA

Slika 7 — Urbanisticka regul&\cxi}a sa gradevinskim linijama (PGR3)

Planirani objekat sa zapadne strane ima pristup javnoj povrsini, ulicu Stepe Stepanovica.
Gradevinska linija se u tom delu poklapa sa regulacionom, dok je planom definisano da se
u slucéaju izgradnje viSeporodicnih objekata gradevinska linija povla¢i 3m u odnosu na
regulacionu liniju. Na osnovu toga predmetni objekat i gradevinska linija su povucéeni u
odnosu na zapadnu regulacionu liniju 3m u prizemnoj etazi, dok je na spratovima
projektovan erker dubine 1.2m, sve u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.
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Slika 8 — PoloZaj objekta u odnosu na gradevinsku i regulacionu liniju

Podzemnu etazu moZze se utvrditi i u pojasu izmedu regulacione i gradevinske linije, kao i u
unutrasnjem dvoristu

izvan gabarita objekta, ako to ne predstavlja smetnju u
funkcionisanju objekta ili infrastrukturne i saobrac¢ajne mreze.

PoloZaj objekta u odnosu na granice gradevinske parcele i medusobna udaljenost
objekata

Prema vaze¢em PGR-u objekat moZe biti postavljen na gradevinskoj parceli u prekinutom
ili neprekinutom nizu, kao slobodnostojedi ili poluatrijumski.

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojedi.

Predmetna GP1 se sa severne strane granici sa k.p.br. 2523 K.O. Leskovac na kojoj se nalaze
porodi¢ni stambeni objekti spratnosti P. Predmetni objekat je od pomenute granice parcele
udaljen minimalno 3.4m (planom definisan minimum od 2.5m). Minimalno rastojanje
izmedu novoprojektovanog i postojeceg objekta na k.p.br. 2523 K.O. Leskovac je 7.41m,
S$to je jednako polovini visine viseg objekta, tj 14.82/2=7.41m. Ostala dva objekta na ovoj

parceli nemaju legalan status, ali je i od njih postignuto rastojanje koje je veée od polovine
visine viSeg objekta (minimalno 7.43m).
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Sa juzne strane predmetna gradevinska parcela granici se sa k.p.br. 2593 K.O. Leskovac.
Objekat je od pomenute granice parcele udaljen minimalno 5.75m, Sto je viSe od planom
definisanih minimlnih 2.5m. Minimalno rastojanje od prizemnog objekta sa upotrebnom
dozvolom na pomenutoj parceli je 7.41m, a od objekta koji je izgraden bez dozvole 7.42m.
Ova rastojanja su veca od polovine visine viSeg objekta i ispunjavaju zahteve iz vazeéeg
plana.

Sa istocne od planiranog objekta, na k.p.br. 2526 K.O. Leskovac, nalazi se Visoka poslovna
Skola. Minimalno rastojanje od mede prema ovoj parceli je 2.5m, $to odgovara zahtevu iz
plana. Minimalno rastojanje od objekata na ovoj parceli je veoma veliko (objekat visoke
Skole je postavljen na vise od 50m od mede) i nije relevantno za postavku objekta koji je
predmet ovog projekta.

Novoplanirani objektat je prema ulici Stepe Stepanovica postavljen na gradevinsku liniju.
Predvideni su ispadi na objektu (erkeri i terase) koji prelaze gradevinsku liniju za 120cm,
¢ija povrsina ne prelazi 50% uli¢ne fasade iznad prizemlja, Sto je dopusteno vazecim
planskim dokumentom, imajuéi u vidu da je gradevinska linija povu¢ena 3m u odnosu na
regulacionu.

Velicina parcele i urbanisticki parametri — urbanisticka analiza

Povrsina novoformirane gradevinske parcele GP1 iznosi 901m2. Ova povrsina parcele u
potpunosti ispunjava zahteve iz plana. Sirina GP1 iznosi 33.87m tako da je ispunjen i uslov
iz plana koji definiSe minimalnu Sirinu parcele od 16m za slobodnostojeci objekat.

Planom je za predmetne parcele kod urbane transformacije porodi¢nog u viseporodi¢no
stanovanje predvidena maksimalna spratnost Po+P+4. Planirani objekat je spratnosti je
Po+P+4.

Planom je propisan maksimalni indeks zauzetosti od 50%, a projektovani indeks zauzetosti
iznosi 49.93%.

Na osnovu svega navedenog moze se zakljuditi da je izgradnja koja je predloZena ovim
urbanistickim projektom u potpunosti primerena i uskladena sa parametrima definisanim
vazecim planskim dokumentom.

Maksimalna visina objekta u odnosu na nagib terena

Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najviSe tacke fasadnog
platna) i odreduje se u odnosu na fasadu objekta postavljenoj prema ulici, odnosno
pristupnoj javnoj saobracdajnoj povrsini.

Nulta kota je tacka preseka linije terena i vertikalne ose objekta. Usvojena nulta kota
predmetnog objekta je +227.20 m.n.v.

Kota venca objekta je +14.82m (242.02 m.n.v.), $to je ujedno i visina objekta.
Kota prizemlja

Prizemlje objekta je projektovano na koti +/-0.0m (227.20 m.n.v.) koja je ujedno i usvojena
nulta kota.

2.4. NUMERICKI POKAZATEL;l

Pravilnikom o klasifikaciji objekata (,Sluzbeni glasnik RS”, broj 22/2015), je propisana
klasifikacija objekata prema nameni, funkcionalnim i strukturalnim karakteristikama, i
stepenu uticaja na okruZenje, s obzirom na rizike vezane za izgradnju i eksploataciju.

Planirana klasifikacija namene objekata je data u tabeli br.3.
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Objekat Naziv Objasnjenje Dodatni Klasifikacioni | kategorija
kriterijum broj
Izdvojene i ostale
stambene zgrade sa
vise od tri stana, kao
Sto su stambeni Preko
Stambene blokovi, kuce sa 2.000
tri Hee s .
2gradesatri | apartmanimaisl.u | oy, 112222 V (V) 87.07%
ili vise kojima su stanovi
stanova namenjeni za stalno P+4+Pk
stanovanije ili za (PS)
povremeni boravak,
preko 2.000m2 ili
Objekat P+4+Pk (PS)
na GP1 Trgovacki centri,
zgrade sa
prodavnicama, robne
kuce, izdvojene
Zgrade za prodavnice, apoteke i
trgovinu na ici, saj Do 400
govin butici, sajamske hale, - | D0 % 123001 B (B) 12.93%
veliko i malo | prostori za aukcije i m<ili P+1
izloZbe, zatvorene
pijace, servisne
stanice za motorna
vozila itd, do 400 m2 i
P+1
Tabela br.3 Klasifikacija objekta
URBANISTICKI PARAMETRI
GP1
Namena ViSeporodi¢no stanovanje
Povrsina parcele 901.00 m?
Povrsina od objektom (horizontalna
w rina - p : ( 449.84 m?
Z  projekcija)
N
-4 .. )
8 Ukupna bruto povrsina 2812.92m
a
o Povrsina zelenila 99.65m?
Q£
oL
3 9 Procenat zelenila 11.10%
Broj objekata na gradevinskoj parceli .
- —_ J 0 g JP 1 stambeni objekat
< c
¥ =
3 5 Spratnost Po+P+4
(o] %
Objekti BRGP (m?) 2063.17m2 (nadzemnih etaza)
o Indeksizgradenosti 2.28
2
% Indeks zauzetosti (iskoris¢enosti) 49.92 %
2
2  Broj parking mesta 26

Tabela br.4 Urbanisticki parametri

15



Uporedni prikaz parametara PGR-a i UP-a

Urbanisticki

GP1 Urbanisticki projekat

PGR i
parametri GR (predvideno) (ostvareno)
2
BRGP / 2063.17.m
(nadzemno)
Indeks
2.2
izgradenosti (li) / 8
Indek i
(Irz')de s zauzetostl maks. 50% 49.92%
Spratnost objekta pet nadzemnih etaza Po+P+4
Visina / 14.82m
P lenih
rocenat - zelen min. 10% 11.10%
povrsina
na 1 stan 1PM — 24 stanova = 24PM, na
2 7
Broj parking mesta 150m? poslovnog prostora (robne kuce) 26PM

1PM —207.37m? lokala / 150= 1.38 tj.

2PM

Tabela br.5 Urbanisticki parametri — uporedna tabela
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2.5. TEHNICKI OPIS BUDUCEG OBJEKTA NA GP1

Investitor: BM INVEST GROUP DOO Leskovac,
Ucitelja Josifa 1/3,
16000 Leskovac

Objekat: ViSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat, spratnosti
Po+P+4, u ulici Stepe Stepanoviéa, Leskovac,
na k.p.br. 2524/1i 2525 K.O. Leskovac

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR Idejno resenje
Vrsta radova: nova gradnja
OPSTE

U skladu sa projektnim zadatkom investitora, vaze¢om regulativom i Planom generalne
regulacije 3 (“Sluzbeni glasnik Grada Leskovca” broj 7/14), izradeno je Idejno resenje za
potrebe izgradnje Viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti Po+P+4, u ulici
Stepe Stepanovica, Leskovac, na k.p.br. 2524/1 i 2525 K.O. Leskovac.

LOKACUA

ViSeporodi¢ni stambeno - poslovni objekat spratnosti Po+P+4, projektovan je u Leskovcu,
na k.p.br. 2524/1 i 2525 K.O. Leskovac. Povrsina k.p.br. 2524/1 K.O. Leskovac iznosi
463.00m?, povrsina k.p.br. 2525 K.O. Leskovac 438.00m2. Od navedenih katastarskih
parcela predlogom parcelacije formira se nova parcela GP1 ukupne povrsine 901.00m?,
koja je predmet ovog idejnog reSenja. Predmetne parcele se nalaze u celini 4, bloku 24, u
zoni porodi¢nog stanovanja gde je urbanom transformacijom moguca izgradnja objekata
viSeporodi¢nog stanovanja.

Planirani objekat ima obezbeden pristup sa zapadne strane iz ulice Stepe Stepanovica
(k.p.br. 14295 K.O. Leskovac), gde je predviden jedan pesSacki, jedan kolski prilaz za
parkiranje u parteru i podzemnu garaZzu. Sa severne strane parcela se granici sa parcelom
k.p.br. 2523. Sa juine strane parcela naleze na k.p.br. 2593, a sa isto¢ne strane naleze na
k.p.br. 2524/2 i k.p.br. 2526 KO Leskovac.

PovlaCenje gradevinske linije u odnosu na regulacionu liniju definisano planskim
dokumentom, u slucaju izgradnje viSeporodi¢nog objekta, gradevinska linija se povlaci od
regulacione linije za 3m.

Predmetna GP1 se sa severne strane parcela se granici sa parcelom k.p.br. 2523. Sa juzne
strane parcela naleZe na k.p.br. 2593, a sa isto¢ne strane naleZe na k.p.br. 2524/2 i k.p.br.
2526 KO Leskovac i sa zapadne strane sa k.p.br. 14295 K.O. Leskovac, ulicom Stepe
Stepanovica.

U skladu sa planskim dokumentom predviden je parking prostor u okviru gradevinske
parcele, po normativu 1 PM na jednu stambenu jedinicu i na 150m2 poslovnog prostora
(prodavnice — robne kuce) 1PM.

Potrebno je 26 parking mesta, po kriterijumu jedno parking mesto po stanu i 2 parking
mesta za poslovne prostore, neto povrsine 206.34m?2.

Od ukupnog broja parking mesta 2 su predvidena za osobe sa invaliditetom i pozicionirana
su u podzemnoj garazi. Projektom je predvideno 26 parking mesta.
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Zelene povrsine smestene su u jugozapadnom i severoisto¢nom delu parcele. Povrsina
zelenila na parceli iznosi 99.65m2, sto je 11.10%. Pored zelenih povrsina mestimicno se
planira se i visoko listopadno zelenilo.

Pregled urbanisti¢kih parametara dat je u Tabeli 6.

Planom predvideno Ostvareno
Povrsina katastarske parcele - 901.00 m2
Ukupna povrsina pod objektom - 449.84m2
Indeks zauzetosti max. 50% 49.92%
Ukupna BRGP nadzemno - 2063.17m2
Ukupna bruto povrsina - 2812.92m2
Indeks izgradenosti - 2.28
Ukupna neto povrsina - 2455.08 m2
Zelene povrsine - 99.65 m2
Spratnost objekta max. Po+P+4 Po+P+4
Visina objekta - 14.82m
Procenat zelenih povrsina min. 10% 11.10%
Broj parking mesta min. 26 26
Broj stanova - 24
Broj lokala - 2

Tabela 6 - pregled povrsina i urbanistickih parametara

FUNKCUA

Predmet idejnog resenja je izgradnja novog viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta,
spratnosti Po+P+4.

Podrum (na koti -3.00m, 224.20m.n.v.) sadrZi podzemnu garazu sa 19 parking mesta,
stanarske ostave i tehnicke prostorije.

Etaza prizemlja projektovana je na koti 0.00m (227.20 m.n.v.). U sklopu prizemlja
projektovana su 2 lokala kao i ulaz sa vetrobranom, stepenistem i liftom.

EtaZze 1, 2, 3i4 su projektovane kao tipske, sa po Sest stambenih jedinice na istoj. Ukupan broj
stanova u objektu je 24.

Pregled povrsina po etazama dat je u tabeli 7.

Etaza Pneto (m2) Pbruto (m2)
Podrum 705.68 749.75
Prizemlje 235.34 263.81

| sprat 378.20 449.84

Il sprat 378.62 449.84

Il sprat 378.62 449.84

IV sprat 378.62 449.84
Ukupno 2455.08 2812.92(BRGP 2063.17)

Tabela 7 - pregled povrsina po etaZama
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KONSTRUKCUA

Planirani konstruktivni sistem objekta je skeletni, sa armirano betonskim stubovima i
gredama. Meduspratna konstrukcija je projektovana kao armiranobetonska ploca.
Konstruktivni elementi i njihove dimenzije bi¢e obradeni stati¢ckim prora¢unom i projektom
konstrukcije.

Krov je predviden kao ravan neprohodan krov.

Spratna visina podruma u delu ispod stambenih jedinica je 300cm, prizemlja 324cm i
spratova 284 cm.

MATERUALIZACUJA

Fasadni zidovi su viSeslojni, od giter blokova debljine 20cm sa odgovaraju¢om
termoizolacijom i zavrSnom obradom u kontaktnoj fasadi ili od alu bond ,,sendvi¢” panela.
Debljina termoizolacije u skladu sa budué¢im elaboratom energetske efikasnosti. Zavrsna
obrada neprohodnog ravnog krova je hidroizolaciona membrana.

Pregradni zidovi se izraduju od opekarskog giter bloka debljine d=20cm i opekarskih
blokova d=12.0cm. U sanitarnim ¢vorovima i kuhinji predvideno je oblaganje zidova
granitnom keramikom na lepku. Sanitarne ¢vorove i tuSeve potrebno je hidroizolovati
odgovarajucim hidroizolacionim premazom.

Podovi podruma izvode se kao podovi na tlu (kontra ploci). Preko sloja Sljunka, PE folije i
podloZnog betona d=5cm (10cm) izvodi se hidroizolaciona membrana, armirano-betonska
kontra plo¢a debljine po budué¢em statickom proracunu. Svi podovi na meduspratnim
konstrukcijama projektovani su kao plivajuci podovi. Zavrsna obrada podova u zajednickim
delovima objekta, hodnicima i stepeniSnom prostoru je od granitne keramike. U
stambenim jedinicama, zavrsna obrada podova je parket u dnevnim sobama, trpezarijama
i spavadim sobama, a granitna keramika u kuhinjama i kupatilima.

PARKIRAN;jE

U skladu sa projektnim zadatkom investitora, vazeéom regulativom i Planom generalne
regulacije 3 (“Sluzbeni glasnik Grada Leskovca” broj 7/14), potrebno je obezbediti 26
parking mesta, 2 PM za lokale i 24 PM za stanove. Projektovana su 26 parking mesta, od
toga 19 parking mesta u podzemnoj garazi i 7 parking mesta u parteru. Dva parking mesta
u podzemnoj garazi su projektovana za osobe sa invaliditetom.

ZELENILO

Planska uslovljenost za zelene povrsSine u pogledu procentualnog odnosa zastupljenostiiste
je data kao minimum od 10%, 15 % optimalno od povrsine parcele.

Zelene povrSine smesStene su u jugozapadnom i severoistocnom delu parcele. PovrsSina
zelenila na parceliiznosi 99.65m2, sto je 11.10%. Pored zelenih povrSina mestimicno se planira
se i visoko listopadno zelenilo.

EKOLOS3KI INDEKS

U skladu sa vazec¢im planskim dokumentom i Separatom o tehnickim uslovima (,Sluzbeni
glasnik grada Leskovca“, br. 19/2024 i 11/2025), kao i obavezom primene ekoloskog indeksa
kao dodatnog urbanistickog parametra, na predmetnoj parceli je planirano uredenje zelenih i
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slobodnih povrsSina koje odgovara savremenim zahtevima odrZivog razvoja i unapredenja
Zivotne sredine.

Zelene povrsine se tretiraju kao sastavni element parcele i oblikuju se u vidu razlicitih
vegetacionih i povrsinskih formi — od travnatih povrsina u direktnom kontaktu sa tlom, preko
drvenaste vegetacije, do zelenih krovova i propusnih zastora. Sve povrsine koje ucestvuju u
cirkulaciji vode, pruzaju hladovinu, filtriraju vazduh i vizuelno obogaduju prostor tretiraju se
kao ekoloski funkcionalne povrSine (EFP) i ulaze u obracun ekoloskog indeksa (El), koji
omogucava kvalitativnu procenu uredenosti zelene infrastrukture na parceli.

EFP1 — Zelene povrsine u direktnom kontaktu sa tlom —72.56 m2

EFP3-1 — Drvede sa pre¢nikom krosnje do 3m — 5 kom.

EFP5-1- Zelene povrsine na podzemnom objektu — do 80cm. — 27.09 m2

EFP6 - Povrsine pod delimi¢no propusnim zastorom (raster ploce) — 127.71 m2
EFP9 - Povrsine pod nepropusnim zastorom (asfalt, beton...) — 331.00 m2

El=(EFP1XTF1+EFP3-1xTF3-1+EFP5-1xTF5-1+EFP6XTF6+EFPIXTF9)/Pparcele
El=(72.56m2x1 + 5x0.3 + 27.09m2x0.4 + 127.71m2x0.3 + 331.00 m2x0 )/901 m2
=123.209/901=0.1367

Nivo ozelenjenosti = Ekoloski indeks (EI)h100
El =0,1367x100 = 13.67

INSTALACIJE

Predvidene su instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroenergetske, telekomunikacione i
signalne, kao i instalacije ventilacije. U zimskim mesecima predvideno je grejanje na klima
uredaje.

ZASTITA OD POZARA

U pogledu zastite od poZara objekat je projektovan u skladu sa vazeédom regulativom, sa
adekvatnim putevima za evakuaciju iz objekta, kao i svim potrebnim sistemima i opremom za
zasStitu od pozara.

ENERGETSKA EFIKASNOST
Objekat je projektovan u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sluzbeni

glasnik RS, broj 061/2011 od 19.08.2011. godine).
Odgovorni projg;a’riz_
C N\

~N

Slavisa Kondi¢, dipl. inZ. arh.,
Licenca br. 300M55213
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3. PRAVILA UREDENjA

Izbor lokacije za izgradnju stambenog objekta je izvrSen na osnovu analize neposrednog
okruzenja i ekonomske isplativosti planiranog sadrzaja.

Minimalni stepen komunalne opremljenosti gradevinskog zemljista za izdavanje lokacijskih
uslova definisan je planskim dokumentom. Neophodno je obezbediti pristup javnoj
povrsini i bazi¢nu infrastrukturnu opremljenost koja obuhvata moguénost priklju¢enja na
vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu. Ukoliko ne postoji infrastrukturna
mreZa, podrazumeva se da investitor preuzme obavezu izgradnje dela infrastrukturne
mreZe koja nedostaje.

3.1. SAOBRACAJINO RESENjE
Saobradaj:

Prema uslovima definisanim planskim dokumentom kao i Uslovima JP Urbanizam i
izgradnja Leskovac, planirana gradevinska parcela ima direktan izlaz na javnu povrsinu, na
saobracajnicu - ulicu Stepe Stepanovica, odakle je i planiran pristup javnoj povrsini.
Parcela GP1 ostvaruje prilaz iz ulice Stepe Stepanoviéa(k.p.br. 14295 K.O. Leskovac) gde je
predviden jedan pesacki, jedan kolski prilaz za parkiranje u parteru i podzemnu garazu,
sve u skladu sa Uslovima za projektovanje i prikljucenje izdatim od strane JP Urbanizam i
izgradnja Leskovac, broj 4106/26 od 07.08.2026.godine.

Parkiranje:

Parkiranje vozila za potrebe predmetne izgradnje se organizuje u okviru gradevinske
parcele, saglasno da stavom 1 ¢lana 3 Pravilnika o uslovima i normativima za projektovanje
stambenih zgrada i stanova i Dopunama Pravilnika o uslovima i normativima za
projektovanje stambenih zgrada i stanova (“Sluzbeni glasnik RS” broj 58/2012, 74/2015 |
82/2015).

Broj parking mesta se utvrduje u skladu sa vaze¢im normativima, a parking se realizuje kao
sastavni deo objekta (u okviru podzemne ili prizemne ili suterenske etaze) i na parceli, na
parteru. U skladu sa planskim dokumentom predviden je parking prostor u okviru
gradevinske parcele, po normativu 1 PM na jednu stambenu jedinicu i na 150m2 poslovnog
prostora (prodavnice —robne kuce) 1PM.

Potrebno je 26 parking mesta, po kriterijumu jedno parking mesto po stanu i 2 parking
mesta za poslovne prostore, neto povrsine 206.34m?2.

Od ukupnog broja parking mesta 2 su predvidena za osobe sa invaliditetom i pozicionirana
su u podzemnoj garazi.

3.2. UREDENjE ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

U skladu sa vaze¢im planskim dokumentom i Separatom o tehni¢kim uslovima (,,Sluzbeni
glasnik grada Leskovca“, br. 19/2024 i 11/2025), kao i obavezom primene ekoloskog
indeksa kao dodatnog urbanistickog parametra, na predmetnoj parceli je planirano
uredenje zelenih i slobodnih povrSina koje odgovara savremenim zahtevima odrZivog
razvoja i unapredenja zivotne sredine.
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Zelene povrsine se tretiraju kao sastavni element parcele i oblikuju se u vidu razliCitih
vegetacionih i povrsinskih formi — od travnatih povrsina u direktnom kontaktu sa tlom,
preko drvenaste vegetacije, do zelenih krovova i propusnih zastora. Sve povrsine koje
ucestvuju u cirkulaciji vode, pruzaju hladovinu, filtriraju vazduh i vizuelno obogaduju
prostor tretiraju se kao ekoloski funkcionalne povrsine (EFP) i ulaze u obrac¢un ekoloSkog
indeksa (El), koji omogucava kvalitativhu procenu uredenosti zelene infrastrukture na
parceli.

Na predmetnoj parceli evidentirane su sledeée ekoloski funkcionalne povrsine:

EFP1 — Zelene povrsine u direktnom kontaktu sa tlom —72.56 m2

EFP3-1 — Drvece sa prec¢nikom kro$nje do 3m — 5 kom.

EFP5-1- Zelene povrsine na podzemnom objektu — do 80cm. — 27.09 m2

EFP6 - Povrsine pod delimi¢no propusnim zastorom (raster plo¢e) —127.71 m2

EFP9 - Povrsine pod nepropusnim zastorom (asfalt, beton...) —331.00 m2

El=(EFP1XTF1+EFP3-1xTF3-1+EFP5-1xTF5-1+EFP6XTF6+EFP9XTF9)/Pparcele
El=(72.56m2x1 + 5x0.3 + 27.09m2x0.4 + 127.71m2x0.3 + 331.00 m2x0 )/901 m?2
=123.209/901=0.1367

Nivo ozelenjenosti = Ekoloski indeks (EI)h100
El =0,1367x100 = 13.67

Planiranim uredenjem obezbeden je funkcionalan i ekoloski odrziv prostor koji premasuje
minimalne (10%) i optimalne (15%) norme ozelenjenosti propisane za viSeporodi¢ne
objekte. Ostvareni nivo od 13.67% ukazuje na kvalitetno projektovanje prostora u funkciji
oCuvanja mikroklime, smanjenja negativnih klimatskih uticaja, poboljSanja vodne i
energetske efikasnosti, kao i stvaranja prijatnijeg ambijenta za korisnike.

Ovakvo resenje u potpunosti je uskladeno sa zahtevima vaZzece regulative i predstavlja
odgovoran pristup planiranju zelene infrastrukture u urbanom okruzenju, sto doprinosi
unapredenju kvaliteta zivota na nivou parcele, bloka i Sireg okruzenja.

3.3. EVAKUACIJA OTPADA

Za sakupljanje i evakuaciju otpada koristice se nadzemne komunalne posude. ReSenje
evakuacije otpada planirano je u skladu sa opstim uslovima. Planirana pozicija za smestaj
dva nadzemna kontejnera je prikazana na grafickim prilozima.

Podloga za prilaz kontejnerima je od ¢&vrstog materijala bez stepenika, i plato sa
kontejnerima omogucava jednostavan pristup korisnicima. Kontejneri su smesteni na
adekvatnom mestu i omogucen je direktan pristup sa ulice.

3.4. ZASTITA | UNAPREDENjE ZIVOTNE SREDINE

Planirana izgradnja viSeporodi¢énog stambeno - poslovnog objekta sprovodi se uz
postovanje svih propisa i standarda u oblasti zaStite Zivotne sredine. Nije dozvoljena
izgradnja koja bi mogla ugroziti komponente Zivotne sredine — vodu, vazduh ili zemljiste
— niti objekte ili sadrZaje na susednim parcelama, bilo u funkcionalnom, ekoloSkom ili
estetskom smislu.
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Izgradnja objekata cija delatnost podrazumeva emisiju opasnih ili Stetnih materija u
vazduh, vodu ili zemljiste, kao i generisanje buke iznad dozvoljenih granica za predmetnu
akusti¢nu zonu, strogo je zabranjena.

Objekat ne proizvodi negativne uticaje na Zivotnu sredinu, niti ugroZzava postojece objekte
u neposrednom okruZzenju. Arhitektonska obrada i odabir materijala bi¢e definisani
tehnickom dokumentacijom i realizovani na nacin koji doprinosi vizuelnom i ekoloskom
unapredenju Sireg urbanog prostora.

Projektovanjem i izgradnjom u skladu sa principima odrZivog razvoja, planirani objekat
doprineée o€uvanju i unapredenju kvaliteta Zivotne sredine.

3.5. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNIJE

Potreba primene koris¢enja obnovljivih izvora energije, razvoja i tehnoloskog
unapredenja energetski efikasnih resenja, predstavlja znacajnu smernicu pri gradnji novih
objekata.

Energetska efikasnost izgradnje objekata obuhvata slede¢e mere:

-realizacija pasivnih solarnih mera, kao Sto su maksimalno koris¢enje sunceve energije za
zagrevanje objekata (orjentacija objekata), zastita od sunca, prirodna ventilacija i sl.;

-omotac objekta (toplotna izolacija zidova, krovova i podnih povrsina), ugradnja
kvalitetnih prozora (vazdusna zaptivenost, nepropustljivost i dr.);

-primena, ugradnja i koriséenje kvalitetnih sistema za grejanje i pripremu sanitarne tople
vode, za daljinsko grejanje, za toplotne podstanice, ventile, merace itd.);

-unutrasnja klima koja uti¢e na energetske potrebe tj. sistem za klimatizaciju;
-unutrasnje osvetljenje;

-u oblikovanju izbegavati preveliku razudenost objekta, jer razudjen objekat ima
nepovoljan odnos povrsine fasade prema korisnoj povrsini osnove pa su su gubici energije
preterani;

Primena mera za poboljsanje energetskih karakteristika objekata mora biti u skladu sa
osnovnim i prateé¢im funkcijama objekata, odnosno ne sme biti u suprotnosti sa ostalim
osnovnim zahtevima i potrebama.

Objekat projektovati u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sluzbeni
glasnik RS“, br. 61/2011).

3.6. MERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Mere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju skup preventivnih i tehnickih
postupaka koji imaju za cilj sprecavanje ili ublazavanje posledica razlicitih oblika opasnosti.
Pod elementarnim nepogodama podrazumevaju se prirodne pojave (poplave, zemljotresi,
kliziSta, snezne padavineisl.), kao i nepogode prouzrokovane ljudskim delovanjem (pozari,
eksplozije, havarije) i druge forme opste ugrozenosti.

U cilju zastite od seizmickih dejstava, sve faze projektovanja i izgradnje moraju biti
uskladene sa vazeéim propisima, a narolito sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (,Sluzbeni list
SFRJ“, br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90), kao i sa svim drugim relevantnim tehnickim
i zakonskim aktima koji regulisu konstruktivnu stabilnost u zoni potencijalnog seizmickog
rizika.
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Zastita od pozara mora biti obezbedena u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,,Sluzbeni
glasnik RS“, br. 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 — dr. zakon), kao i u skladu sa
podzakonskim aktima, tehnickim propisima i standardima iz oblasti pasivne i aktivne
protivpoZarne zastite.

Objekti moraju biti obezbedeni spoljnom hidrantskom mrezom, izvedenom u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mreZe za gasenje poZara
(,Sluzbeni glasnik RS“, br. 3/2018). Planirana saobracdajna infrastruktura obezbeduje puni
pristup za intervenciju vatrogasno-spasilackih jedinica do svih delova objekta.

U okviru postupka pribavljanja lokacijskih uslova, obavezno je pribavljanje posebnih uslova
zaStite od poZara i eksplozija, u skladu sa ¢lanom 54. Zakona o planiranju i izgradnji
(,Sluzbeni glasnik RS“, br. 72/2009, 81/2009 — ispravka, 64/2010 — odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013, 98/2013 — odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023, 91/2025 i 80/2026), kao i clanom
16. Uredbe o lokacijskim uslovima (,,Sluzbeni glasnik RS“, br. 87/2023).

Primena ovih mera predstavlja obavezan deo planiranja i projektovanja, s ciljem
obezbedivanja bezbednosti ljudi, objekata i Zivotne sredine.

3.7. ZASTITA KULTURNIH DOBARA

U granicama obuhvata urbanistickog projekta, nema utvrdenih nepokretnih kulturnih
dobara, ni dobara koja uZivaju prethodnu zastitu.

Obavezno je postovanje ¢lana 109. Zakona o kulturnim dobrima ("SI. glasnik RS", br. 71/94,
52/2011 - dr. zakoni, 99/2011 - dr. zakon, 6/2020 - dr. zakon, 35/2021 - dr. zakon, 129/2021
- dr. zakon i 76/2023 - dr. zakon) kojim je propisano da ako se u toku izvodenja radova
naide na arheolo$ka nalazista ili arheoloske predmete, izvodac radova je duzan da odmah,
bez odlaganja, prekine radove i obavesti nadleZzni Zavod za zastitu spomenika kulture i da
preduzme mere da se nalaz ne unisti i ne osteti i da se saCuva na mestu i polozaju u kome
je otkriven.

3.8. INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Projektom je predviden stambeno - poslovni objekat sa podrumskom etazom. Nacin
fundiranja, kao i mere zastite od podzemne vode i vlage, bi¢e definisani u skladu sa
rezultatima i preporukama iz Elaborata o geotehnickim uslovima gradnje, koji ¢e se izraditi
za potrebe izrade projektne dokumentacije za gradevinsku dozvolu.

Svi elementi vezani za fundiranje i hidrotehnic¢ku zastitu bi¢e uskladeni sa vazeéim
propisima, i to u skladu sa Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja
kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (,,Sluzbeni glasnik RS, br.
96/2023).

3.9. KRETANjE OSOBA SA INVALIDITETOM

Planiranim reSenjem omogucen je pristup parceli i objektu osobama sa invaliditetom.
Obezbedeno je neometano i kontinuirano kretanje, kao i pristup svim sadrzajima u okviru
parcele, za sve kategorije korisnika prostora.

Daljom razradom urbanistickog projekta, kroz izradu tehnicke dokumentacije, neophodno
je realizovati sve mere propisane Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja, pro-
jektovanja i izgradnje objekata kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup oso-
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bama sa invaliditetom ("SI. glasnik RS", br. 22/2015 i 10/2026). Ove mere se odnose na
nesmetano kretanje, koriséenje javnih i slobodnih povrsina, kao i pristup svim sadrzajima
u okviru parcele i samog objekta.

U okviru parking prostora, predvideno je obezbedivanje parking mesta za vozila osoba sa
invaliditetom, u skladu sa normativom od najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta.
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4. USLOVI ZA INFRASTRUKTURNU MREZU

Na grafickim prilozima u planskom dokumentu date su orijentacione trase infrastrukture.
Pravila gradenja i uredenja za planiranu izgradnju uskladivaée se sa taénom pozicijom trasa
infrastruktura iz overenog situacionog plana (katastarsko-topografske podloge) i u skladu
sa uslovima nadleZnih imalaca javnih ovlas¢enja.

4.1. SAOBRACAINICE

Za potrebe obezbedenja priklju¢ka na saobracajnu povrSinu, pribavljeni su uslovi JP
Urbanizam i izgradnja.

Pristupi i saobracajni prikljucci:
Na osnovu planskih uslova i pozicije parcele u uliénoj mrezi, formiraée se slededi prikljucci:

. Kolsko-pesacki prilaz u zapadnom delu parcele, sa ulice Stepe Stepanovica, Sirine
5,50 m za dvosmerno kretanje vozila. Kako se ovaj prilaz koristi za parkiranje vozila silaznom
rampom na podzemni nivo objekta, odnosno pristup podzemnoj garazi, potrebno je
obezbediti na parceli slobodan prostor u gabaritu jednog vozila, za zaustavljanje pre ulaska
u podzemnu garazu i za ukljucivanje na javnu saobracajnu povrsinu. Ovaj kolski prilaz se
planira takode i za parkiranje u parteru (poloZaj prilaza kao u Situacionom planu);

. Jedan pesSacki prilaz parceli sa ulice Stepe Stepanoviéa, maksimalne Sirine 1,50m
(polozaj pesackog prilaza kao u Situacionom planu).

Projektovani prikljuéci na saobracajnicu su u skladu sa uslovima JP Urbanizam i izgradnja
Leskovac, broj 4106/26 od 07.08.2026. godine.

4.2. VODOVOD | KANALIZACIIA
4.2.1 Vodovod

U ulici Stepe Stepanovi¢ postoji izgradena vodovodna mreza PEHD (@110 na koju se moze
ostvariti priklju¢ak za stambeno-poslovni objekat, spratnosti Po+P+4.

Nakon detaljnije tehnicke razrade u Idejnom resenju, kroz lokacijske uslove, komunalno
preduzeée moze da definiSe uslove prikljuéenja i polozaj vodomernih Sahti na postojecu
infrastrukturu.

Pre¢nik prikljucka treba definisati hidrauli¢kim proracunom.

U vodomernoj Sahti predvideti glavni kombinovani vodomer za merenje sanitarne i
protivpoZarne vode za stambeni deo objekta i kombinovani vodomer za merenje sanitarne
i protivpoZarne vode za lokal posebno.

Za potrebe izrade projekta hidrotehnickih instalacija, potrebno je da se Investitor obrati
komunalnom preduzeéu za merenje pritiska u vodovodnoj mrezi.
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4.2.2 Kanalizacija

U ulici Stepe Stepanovi¢ postoji izgradena kanalizaciona mreza 220/165 na koju se mozZe
ostvariti priklju¢ak za stambeno-poslovni objekat, spratnosti Po+P+4.

Revizionu kanalizacionu Sahtu predvideti na 1-1,5m od regulacione linije unutar parcele, a
definisana je u postupku ugovaranja na kanalizacionu mreZzu. Korisnik ¢e izgraditi revizionu
Sahtu prilikom sklapanja ugovora za priklju¢enje na kanalizacionu mrezu. U cilju zastite
objekta od moguéeg povratnog dejstva otpadnih voda iz ulicne mreze, nije dozvoljeno da
se sanitarni uredaji, slivnici ili Sahte nalaze ispod kote nivoa ulice. lzuzetno, priklju¢enje na
javnu kanalizacionu mrezu za objekte Ciji su sanitarni uredaji ispod kote ulice moze biti
odobreno, iskljucivo uz pismenu saglasnost komunalnog preduzeéa i uz obaveznu ugradnju

zaStitnog uredaja, koji postavlja sam investitor kao sastavni deo unutrasnje instalacije.

Sve otpadne vode koje se ispustaju u javnu kanalizaciju moraju odgovarati maksimalno
dozvoljenim koncentracijama (MDK) u skladu sa Pravilnikom o sanitarno-tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju (,Sluzbeni glasnik grada
Leskovca“, br. 29/17).

Prema Odluci o vodovodu i kanalizaciji grada Leskovca, nije dozvoljeno ispustanje
atmosferskih voda sa krovova, dvorista, staza i drugih povrsina u fekalnu kanalizacionu
mrezu.

U cilju smanjenja koli¢ine atmosferskih voda sa parking prostora i drugih povrsina na
otvorenom, predvida se primena sledeéih reSenja:

e Ugradnja travnatih resetki (rastera) ispunjenih travom ili dekorativnim kamenci¢ima;

e Primena propusnog betona na delovima unutrasnjih pristupnih saobracajnica, koji
omogucava direktno infiltriranje atmosferske vode u tlo, zahvaljuju¢i veéem procentu
praznina u materijalu u odnosu na standardni beton.

Ovim merama obezbeduje se bolja hidrotehni¢ka kontrola na lokaciji, smanjuje
optereéenje javne kanalizacione mreZe i unapreduje odrzivost planiranog prostora.

Priklju¢enje na vodovodnu i kanalizacionu mreZzu objekta na parceli GP1 bice izvedeno
prema uslovima Javnog Preduzeca “Vodovod” Leskovac, broj 88-2026-4655 od 07.08.2026.
godine.

4.3. ELEKTROENERGETSKA MREZA

U skladu sa uslovima izdatim od strane nadleZnog javnog preduzeca, na osnovu zahteva
investitora od 28.07.2026. godine (broj 2581200 -D.10.02-321290/1-26), za potrebe izrade
Urbanistickog projekta — urbanisticko-arhitektonske razrade za parcele broj 2524/1 i 2525
KO Leskovac, utvrdeni su slededi uslovi za elektroenergetsko snabdevanje planiranog
objekta.

Predmetna lokacija obuhvata izgradnju stambeno-poslovnog objekta, spratnosti Po+P+4 za
celokupni objekat predvida se maksimalno jednovremena snaga od 329,31 kW.

Analizom postojeceg stanja EEO na predmetnom prostoru konstatovali smo da izgradnja
objekta nije mogucéa bez ispunjenja dodatnih uslova:
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- zakljucivanje ugovora o izgradnji nedostajuce infrastrukture izmedu Elektrodistribucije
Srbije d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucije Leskovac u svojstvu investitora i
podnosioca zahteva u svojstvu finansijera, za rekonstrukciju postojeée TS 10/0,4 kV ,Vlade
Jovanovi¢“ u Leskovcu, koja treba da obuhvati sledece:

- izvrSiti zamenu postojeceg energetskog transformatora od 400 kVA novim
transformatorom sa sniZzenim gubicima prenosnog odnosa 10/0,42 kV, nazivne snage 1000
kVA;

- izvrsiti zamenu postojeéeg NN razvodnog ormana novim razvodnim ormanom za ET
nazivne snage od 1000 kVA sa jednim dovodnim poljem i 8 NN izvoda;

- izvrsiti zamenu postojece kablovske veze od trafo prekidaca do ET-a novom kablovskom
vezom ugradnjom kabla tipa 3xXHE 49A 1x70 mm?;

- izvrsiti zamenu postojeéih VN osiguraca ugradnjom novih 10 kV osiguraca tipa VVC
nazivne struje 100 A.

4.4. TELEKOMUNIKACIONA MREZA

Za potrebe projektovanja i izgradnje viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta
spratnosti "Po+P+4" (ulica Stepe Stepanovica), KP broj 2524/1, 2525 KO Leskovac,
primenjuju se uslovi za projektovanje i izgradnju u skladu sa vaze¢im propisima i tehnickim
standardima koji se odnose na elektronske komunikacione mreze, kao i sa uslovima izdatim
od strane Telekoma Srbije.

U zoni obuhvata planiranih radova nalazi se postojeéa telekomunikaciona infrastruktura,
ukljucujudi TK kanalizaciju, optic¢ku i pretplatnicku mrezu. Projektovanje i izvodenje radova
mora biti uskladeno sa polozajem i tehnickim karakteristikama postojec¢ih TK objekata, uz
obavezno poStovanje zastitnih pojaseva i propisanih rastojanja.

Planirano je prikljucenje objekta na postojec¢u mrezu Telekoma Srbije, obzirom na to da u
blizini obuhata postoji izgradena GPON opticka mreZa na stubovima, to se moze iskoristiti
za priklju€enje objekta na opti¢ku mrezu Telekoma Srbija. Potrebno je da se opticki kabl sa
stuba polozZi do planiranog objekta na obuhvatu, a odatle obuhvatom do ODO-a. Najjeft-
inije je da se ovi radovi izvode tokom izgradnje objekata, stoga sugeriSemo Investitoru da
se pravovremeno obrati Telekomu Srbija zbog dogovora i saradnje;

Izgradnja privodnog optickog kabla od mesta priklju¢enja do lokacije ODO-a u objektu je
obaveza Telekoma Srbija. Opticki kabl ¢e biti provucen kroz kablovsku kanalizaciju koju ¢e
izgraditi investitor (od uvoda u objekat do ODO-a);

Pustanje u TK saobradaj novih veza i seoba, koji su predmet izdatih Uslova, biée izvrSeno na
zahtev pojedinaénih korisnika a posle uspostavljanja kablovskog priklju¢enja objekta na
pristupnu mrezu Telekoma Srbija.

Obaveze oko izgradnje, unutrasnjih instalacija u zgradi i polaganja optickog kabla definisace

se posebnim ugovorom izmedu investitora i Telekoma Srbije, prema modelima o poslovno
tehnickoj saradniji sa investitorima.
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4.5. TOPLOVOD

Nije planirano priklju¢enje na toplovod, u skladu se Obavestenjem izdatim od strane Javnog
komunalnog preduzeca za proizvodnju i distribuciju toplotne energije Toplana Leskovac,
broj 5037 od 02.10.2024.godine u kojima se navodi na predmetnoj lokaciji nema
projektovane niti izvedene toplovodne mreze.

4.6. GASOVOD

U uslovima za ukrstanje i paralelno vodenje, izdatim od strane Preduzeca za izgradnju
gasovodnih sisteme, transport i promet prirodnog gasa, “Jugorosgaz” a.d. Beograd N/I-
411 od 10.08.2026.godine

Prema prilozenoj situaciji ,JUGOROSGAZ" a.d., u delovima predmetnih katastarskih
parcela ima izgradene delove distributivne gasovodne mreze ,DGM Tekstilna“, izvedene
od polietilenskih cevi, u svemu kao $to je i prikazano na izvodu iz geodetskog snimka.
Gasovodna mreza koja se nalazi na predmetnoj lokaciji je deo distributivnog gasovodnog
sistema koji je vlasnistvo ,JUGOROSGAZ" a.d. i za koji ,,JUGOROSGAZ" a.d. ima
ishodovanu upotrebnu dozvolu.

Napominjemo da je distributivna gasovodna mreza ,,DGM Tekstilna“ u eksploataciji tako
da svaka intervencija na gasovodu iziskuje obustavu isporuke gasa potrosacima koji su
priklju¢eni na gasovodni sistem i Cije se napajanje vrsi sa ovog dela gasovodnog sistema
kao i dodatne troskove (praznjenje delova gasovodne mreze) u cilju stvaranja bezbednih
uslova za intervencije.

Radni pritisak u distributivnoj mrezi je 2 + 4 bar-a.

U zastitnoj zoni gasovoda — 1 m od bliZe ivice cevovoda — nije dozvoljena izgradnja
objekata niti skladistenje teskih tereta.

Nije planirano priklju¢enje na gasovod.
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5. SPROVODEN;jE

5.1. FORMIRANjE GRADEVINSKE PARCELE

Obuhvat urbanistickog projekta su katastarske parcele katastarske parcele broj k.p.br.
2524/1i 2525, K.O. Leskovac, koje se nalaze u granici zahvata Plana generalne regulacije 3
u Leskovcu ("Sluzbeni glasnik Grada Leskovca” br. 7/14).

Formiranje gradevinskih parcela u skladu sa planskim dokumentom je predmet posebnog
projekta preparcelacije. Predlog planirane preparcelacije je prikazan u grafickom prilogu
Urbanisti¢kog projekta.

Urbanistic¢ki parametri su izraCunati i arhitektonsko resenje je izradeno uzimajuéi u obzir
planiranu preparcelaciju i formiranje nove gradevinske parcele. Novoformirana
gradevinska parcela GP1 imace povrsinu od 901,00 m?. Buduca gradevinska parcela po
svim uslovima (velicini, obliku, duZini fronta, izlaza na javnu povrsinu) ispunjavace uslove
za gradevinsku parcelu, u skladu sa planskim dokumentom.

5.2. FAZNA IZGRADNjA

Izgradnja predmetnog objekta planirana je u jednoj fazi.

5.3. SMERNICE ZA SPROVODENjE

Ovaj Urbanisticki projekat, shodno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni
glasnik RS”, broj 72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US,
50/13,98/13-odluka US,132/14, 145/14, 83/218,31/19,37/19, 9/20, 52/2021, 62/2023,
91/2025 i 80/2026) i Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog
i urbanistickog planiranja (,Sluzbeni glasnik RS”, broj 32/2019, 47/2025 i 40/2026)
predstavlja osnov za izradu, donosenje i izdavanje akata za izgradnju objekta.

Planiranoj izgradnji moZe se pristupiti tek na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, ReSenja o
gradevinskoj dozvoli i Prijave radova, sve u skladu sa zakonom.

Odgovorni urbanista
Marija Marinkovié, m.i.a.
Licenca broj UP02 221A10525

(LR
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LEGENDA
000000 CRANICA URBANISTICKOG
URBANISTICKI PARAMETR PROJERTA
planom predvideno ostvareno KATASTARSKO STANJE
P parcele 901.00m FAKTICKO STANJE
P horizontalne projekcije objekta 449,84 '’ 225.85 | DETALJINE TACKE (KOTE)
P bruto ukupno 281292’ 2524/1 Eigé gf\ETASTARSKE
Bruto razvijena gradevinska povrsina 206317 m’ — ] GRABEVINSKA LINUA
P neto ukupno 2455.08 m’
Spratnost P0+P+4 P0+P+4 = = =1 REGULACIONA LINIJA
Visina objekta 14.82m GRADEVINSKA PARCELA
Indeks zauzetosti maks.50% 49.92% :- PLANIRANI OBJEKAT
Indeks izgradenosti 2.8 » KOLSKI PRILAZ
Eroj IStinlova min. 24 4 ULAZ U PODZEMNU GARAZU
roj lokala min. 2 2

Broj parking mesta min. 26 2% PESACKIPRILAZ
ZELENE POVRS|NE ULAZ U OBJEKAT-stanari
Ukupan procenat zelenih povrSina 99,65 (11.10%) ULAZ U OBJEKAT-lokali
Ekoloki indeks 13.67 UREDUENG ZELENILO
Kategorija objekia V 1 NG ST
Klasifikacioni broj STANOVANJE 87.07% 112022

POSLOVANJE 1293% 123001 HISCARSKO ZELENILO

HHHH KONTEJNER ZAPREMINE 1100
L ==+ |LITARA
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LEGENDA

000000 GRANICA URBANISTICKOG
PROJEKTA

KATASTARSKO STANJE

16000 Leskovac

URBANISTICKI PARAMETRI FAKTICKO STANJE
planom predvideno ostvareno 20585 | DETALINE TAGKE (KOTE)
P parcele 901.00m’ 2524/1 | BROJKATASTARSKE
P horizontalne projekcie objekta 44984 m’ PARCELE
P bruto ukupno 281292’ L ] GRABEVINSKALINUA
Bruto razvijena gradevinska povrsina 206317 m’ — — ] REGULACIONALINIA
P neto ukupno 2455.08 m’ GRADEVINSKA PARCELA
Spratnost PotP+4 Po+P+4 :- PLANIRANI OBJEKAT
Visina objekta 14.82m »
KOLSKI PRILAZ
Indeks zauzetosti maks.50% 49.92% )
Indeks izgradenost 2.28 VLAZ U PODZEMNU GARAZU
Broj stanova min. 24 2 PESACKI PRILAZ
Broj lokala min. 2 2 ULAZ U OBJEKAT-stanari
Broj parking mesta min. 26 2 ULAZ U OBJEKAT-lokali
ZELENE POVRSINE:
Ukupan procenat zelenih povrSina 99,65 (11.10%) UREDJENG ZELENILO
Ekolodki indeks 13.67 PARKING MESTO
Kategorija objekta V LISCARSKO ZELENILO
Klasifikacioni broj STANOVANJE 87.07% 112222 KONTEJNER ZAPREMINE 1100
LITARA
. | =] |
POSLOVANJE 12.93% 123001 ulaz
izlaz
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URBANISTICKI PARAMETRI PROJEKTA
KATASTARSKO STANJE
26.9 0 planom predvideno ostvareno
‘ 225.97 P parce|e 901 .00m2 FAKTICKO STANJE
P horizontalne projekcije objekta 449,84 '’ 225.85 | DETALJINE TACKE (KOTE)
D P bruto ukupno 281292 m’ 2524/1 | BROJKATASTARSKE
%32 ‘ Bruto razvijena gradevinska povrsina 206347 m’ . ] GRABEVINSKA LINUA
COd6  Pnetoukupno 2455.08 '
Spratnost PO+P+4 P0+P+4 = = =1 REGULACIONA LINIJA
Visina objekta 1482 m GRADEVINSKA PARCELA
Indeks zauzetosti maks.50% 49.92% :- PLANIRANI OBJEKAT
Indeks izgradenosti 2.08 » KOLSKI PRILAZ
226. : .
BI'OJ Stanova min. 24 24 ULAZ U PODZEMNU GARAZU
Broj lokala min.
225.84 J X ) .2 : PESACKI PRILAZ
Broj parking mesta min. 26 2%
ZELENE POVRS'NE ULAZ U OBJEKAT-stanari
Ukupan procenat zelenih povrSina 99,65 (11.10%) ULAZ U OBJEKAT-lokali
Ekoloski indeks 13.67 UREDUENG ZELENILO
Kategorija objekta V S ARKING MESTO
Klasifikacioni broj STANOVANJE 87.07% 112222
POSLOVANJE 1293% 123001 LISCARSKO ZELENILO
HHH KONTEJNER ZAPREMINE 1100
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2524/1
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1 2525

x%ﬁ%

JletaspbHE Tauke HOBE maplesie

1 7577743.75 4762170.33 0.00
2 7577744.41 4762170.43 0.00
3 7577749.93 4762170.43 0.00
4 7577749.80 4762171.01 0.00
5 7577754.20 4762170.80 0.00
6 7577760.56 4762171.34 0.00
7 7577774.52 4762172.50 0.00
LEGENDA 8 7577775.04 4762166.21 0.00
000008] CRANICA LR, PROJEKTA 9  7577774.54 4762166.16 0.00
10 7577773.11 4762158.32 0.00
KATASTARSIEO STARE 11 7577775.41 4762158.89 0.00
FAKTICKO STANJE 12 7577781.25 4762147.44 0.00
DETALJNE TACGKE (KOTE) 13 7577763.68 4762142.04 0.00
4057/1 BROJ KATASTARSKE 1 4 757774943 47621 3694 OOO
PARCELE 15 7577746.84 4762151.69 0.00
....................... NOVOFORMIRANA GRADEVINSKA ) ) ’

| PARCELA GPA 16 7577744.37 4762166.62 0.00
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Perncrap npuepentnx cydjexara 5000126078490
BJT 42585/2017

Jana, 23.05.2017. ronuue
beorpan

Perictpatop Peructpa npuepeanux cyGjexata kojH BOAM ATEHUM]a 33 NpHBpE/HE perHcTpe, Ha
OCHOBY unaHa 13. ¢Tae 1. 3akoMa 0 NOCTYNKY perHcTpabje ¥ AreHUMjH 3a NMpHBpelHe perHcTpe
(»CnyxGenm rnacrug PCY, 6p. 99/2011, 83/2014), ownyuyjvhu o perdcTpausoHo] npujaey npoMeHe
nogataka kog DRUSTVO ZA PROIZVODNIU | PROMET NA VELIKO I MALO TEKING DOO
NIS, MaTuunu Gpoj: 06069886, kojy je nonHeo/na:

Hwue u npesnme: Mean Koctuh
JOHOCH
PELHIEILE

YCBAJA CE peructpaumoHa npHjasa, na ce y Perucrap npuspeasux cy6jexara perucrpyje
NpoMeHa fojaTaka Ko

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU I PROMET NA VELIKO [ MALO TEKING DOO NI3
Peructapeku/matiuin 6poj: 06069886
H TO crnenelinx npoMena:

TIpoMena 3aKOHCKHX 3aCTYNHUKA:
Du3HUKA JAHUA:
Bpuue ce:
+  Hwme u npesnme: Munan Koctuh
IMBI™: 2009975733526
Dynkunja y npuspearom cyGjexty: Juperrop
Hauuu zacTynamwa: saje HUuKH

¥nueyje ce:

»  Hwme v npeaume: Uean Koctrh
JMBI™: 1509977733514
GynkuMja y npuspensom cybjexty: Jupexrop
Ha4nu zactynama: caMocTanHo
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" IIpomena uaanoBa:
bpuiue ce:
+  Hwme n npeaume: Munan Kocrih
JMBT: 2009975733526
Hoewanrn ynor
Ynucau: y speanocty 01 5.205,01 EUR, y npotusepensocTs on 61.080,79 RSD
Ynnahen: y peanoctd oa 5.205,01 EUR, y npotrespeanoctn o7 61.080,79 RSD, ua nan
16.12.1999
Yaeo: 100,00000%

¥rucyje ce:
* Hwue u npenme: Mean Koctrh
JMEBI™: 1509977733514
Hoswanm vnor
Ymiacan: 61.080,79 RSD
VYnnahen: 61.080,79 RSD, Ha nan 16.12.1999
Yaeo: 100,00000%

Ob6pasnokeme

Moanochnau peructpaunore npujase noadeo je mana 18.05.2017. roamue PETHCTPALHOHY
npujasy npoMexe nonataka Gpoj 51 42585/2017 u y3 nprjaey je aoctasno AOKYMEHTALM]Y HABEAEHY
Y MOTBP/H O NPHMJBEHO] PETHCTPALHOHO] NpHjaBK.

TMpoeeparajyhu  mcnywenoer yenosa 3a PETHCTPALMIY NpOMEHE [0JaTaka, MPONHCAHHX
onpesbom unana 14, 3akoHa 0 MOCTYNKY perucrpaumje y Arenunjn sa TIPUBPEHE perucIpe ,
Pernctparop je yrpaso aa cy HenymeHu yeaosH 3a PErHCTPALKjY, Na je OLTYHHO K20 ¥ HHCTIO3HTHBY
pelIeha, ¥ cknaay ca oapeabom yiaHa 16, 3akoua.

Bucuua waknane 3a soleme nocTynka peructpainje yrephiena je OmiykoM 0 HakHazama 3a
NMOC/IOBC PETHCTpalkje U Apyre yeayre Koje npyska AreHuMja 3a npuspeaHe peructpe (,.Cn. rnacuux
PC*, Bp. 119/2013, 138/2014, 45/2015 u 106/2015).

YIIYTCTBO O [IPABHOM CPEJICTBY:
IMpoTne oBOr pelietsa MOJKE ce H3jaBHTH Kanba
MHHHCTPY HA[IEHHOM 33 MONOMA] TPHBPEIHHX
ApYWITaBa M APYTHX 06]IHKA NOCNOBaLE, ¥ POKY
0a 30 nana on nana ofjasbHBaLA HA HHTEpHET
CTPaHH ATEHLUHE 3a NPHBPEIHE PErHCTpe, a
npexkoe Arenuuje.
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: 1 ‘ ‘ H3BOJ O e o
| PEFTUCTPALIUIH e O oo
RO00034777475 [IPHBPEJTHOT" CYBJEKTA e erpe

OCHOBHH HAEHTHOUKAIIMOHH ITOJATAK

Matuunu / Peructapexn 6poj  |06069886

CTATYC

Cratyc npuspennor cyGjekta | AKTHBHO NPUBPEAHO APYIITBO

IIPABHA ®OPMA !

Ipasna hopma JIpymTeo ca orpanH4eHOM 0AroBopHOIIAY

MNOoC;,JOBHO UME

DRUSTVO ZA PROIZVODNJIU [ PROMET NA VELIKO [ MALO
TEKING DOO NIS

[MocToBHO BMe

Crpaheno nocnorno ume | TEKING DOO NIS

NMOJALH O AIPECAMA

Anapeca ceanmra

Onmmnruna HHU:-;’VIE,EEHHHH _

Mecto Hm: Hum - Meauana o

Vnma BULEVAR NEMANJICA _

Bpoj u cnoso 87 B I
Cnpart, 6poj crana u cioso — / f

IMOCIOBHH I[TOJALIH

Mogaun ocHuBama

JlaTy™ ocHHBakLA 12. maj 1995

Bpeme Tpajama

Bpeme tpajama npuspeiHor cy6jexra Heorpannueno

Ilperexna genarnoer

Hndpa nenatroctn 7112

Hasue genatroctH HHH{E]-bEpCHE: ACHATHOCTH H TEXHHYKO CABETOBALE

Octaan uaeHTHGHKAUHOHH no1AH
iﬂupccm Maentuduraunonn bpoj (ITUB) | 100338369

[Moaaun o 3Hauaja 3a npasun npomer

Hana 29.08.2014. roaune y 13:21:42 vacora Crpana 1 oy 3



Texyhu pauyun

QEHHBAMKO aKTa

_ 105-223-39
& 160-80161-56
[Mopaum o0 cTaTyTY / OCHHBAYKOM AKTY
[Moctoju obapesa oBepe namMena HarvM saskeher crarvra

Hatym Baxeher ocauBauxor akta

3aKkoHCKH (CTATYTAPHH) 3ACTYHHUN

Duinuka auna

| Mpesuve [Koctih

1. Hme [Munan
IMBI 2009975733526 |
DyHKUK]a Ulnpextop
Orpanuuerme

lie MOCTOjH OTPAHHYEhE CYTIOTITHCOM

CYIIOTITHCOM

Yaanosu / CyriaacHunm

IMonanm o unany

Hme v mpesume | Nynan Kooruh

IMBI" 2009975733326

Mogaun o kanuTamy
Hoepuanu

H3HOC

JATYM

Ymucan: 5.205,01 EUR, y npoTeBBpeIHOCTH 0]1
61.080,79 RSD

H3HOC

JATYM

Ynnahen: 5.205,01 EUR, y npoTHRRpeTHOCTH O]

16. neuembap

Ynucan: 5.205,01 EUR, y npoTuBBpeHOCTH 01

61.080,79 RSD 1999
n3noc(%o)
C}’BJ'IHCHI-!]II'I’BI} }'.'IEJH 0D 100 ['{]{]0'}
OcHOBHH KAIIMTAJ APYLITBA
Hosuann
H3IHOC JAATYM
——

ana 29.08.2014. roaune v 13:21:42 yacosa
ana 29.08.2014 y 13:21:42
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61.080,79 RSD

H3HOC |

IaTyM

Yrnahen: 5.205.01 EUR, y npoTuBpetHOCTH )1
61.080,79 RSD

16. nenembap
1999

Jlana 29.08.2014. roaane v 13:21:42 vacosa

Pcmc*{*p‘a’mp, Munaann Marnos
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Penyinuna Cpluia
Aresuuja as npaspesse perucrpe

Perucrap npuBpenHnx cyGjexara 5000126078490

b/ 42585/2017

Jana, 23.05.2017. rogune
Beorpan

Pernctparop Peructpa npuspennmx cyGjekata KOju BOAM AreHUMja 3a NpPHBPEIHE PETHCTpE, Ha
OCHOBY 4iaHa 15. cTaB 1. 3aKkoHa O MOCTYNKy perucTpauije y AreHUHMjH 3a NPUBPEIHE PETHCTPE
(-CayxGenu rnacuuk PC“, 6p. 99/2011, 83/2014), onty4yjyhu 0 perncTpauHoHoj TIpHjaBH MPOMeHe
nopataka kog DRUSTVO ZA PROIZVODNJU I PROMET NA VELIKO I MALO TEKING DOO
NIS, Matyunu 6poj: 06069886, KOjy je moaHeo/na:

Hwme n npesume: Mpan Koctuh
JIOHOCH
PEIIEWLE

YCBAJA CE peructpauuona npujasa, na ce y Peructap npuepennux cy6jexata peructpyje
nNpoMeHa MojaTaka Kox:

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU I PROMET NA VELIKO I MALO TEKING DOO NI§
Perucrapcku/mMatnunu 6poj: 06069886
1 1O crnenefinx npoMena:

IIpomMeHa 3aKOHCKHX 3aCTYNHHKA:
DuU3HYKA JUNa:
Bpuue ce:
e Uwme u npe3ume: Munan Koctuh
JMBI: 2009975733526
DyHKuMja y npuBpeaHOM cyGjexTy: JIupekTop
Haunn 3actynama: 3ajeaHuuku

Vnucyje ce:

¢ Hme u npesume: Hsan Koctuh
JMBT": 1509977733514
DyHKuMja y NpuBpeaHOM CyGjekTy: JlupekTop
Haunn 3actynarma: caMocTanno
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" Tlpomena unaHoBa:

Bpurue ce:
¢ Hme n npesume: Munan Koctuh

JMBI™: 2009975733526

Hos4anu ynor
Vimcan: y Bpegsoctu o 5.205,01 EUR, Y NMpOTHBBpeHOCTH 011 61.080,79 RSD
Vnahen: y Bpeanocty oa 5.205,01 EUR, y npoTuBBpeaHOCTH 01 61.080,79 RSD, Ha nan
16.12.1999

VYaeo: 100,00000%

Ymucyje ce:
* Hwme u npesume: Uean Kocruh
JMBT: 1509977733514
Hosuanu yinor
Vmucan: 61.080,79 RSD
Vnnaheu: 61.080,79 RSD, Ha nan 16.12.1999
VYaeo: 100,00000%

ObGpaszanoxeme

oxpHocunan perncrpaumone npujase nopseo je gana 18.05.2017. romume PErucTpaLuony
npujaBy npoMeHe nonataka 6poj BJT 42585/2017 u y3 npujasy je noctasmo JOKYMEHTALH]y HaBeeHy
Y MOTBPAM O NPUMJBEHO] PETUCTPALIHOHO] IIPHjaBH.

IpoBepaBajyhn McmymeHOCT yclioBa 3a perMcTpalijy NpOMeHe TMOJaTaKa, NPOMUCaHUX
onpeadoM wiana 14. 3akoHa O MOCTYNKY perucrpaupje y ATeHUM)H 33 TIPUBPELHE pETHCTpE ,
Peructparop je yTBpAHO fa Cy HCTYHEHH yCIOBH 3a PETHCTPALM]Y, 11a je OJUTYYHO Ka0 Y THCTIO3UTHUBY
peiewa, y ckialy ca oapeadoM 4iaHa 16. 3akoHa.

Bucuna Haknaze 3a sobemwe nocrynka peructpanmje ytBphena je OmiykoM o HakHagama 3a
TOCJIOBE PerucTpauyje U Apyre yeiyre Koje Ipyxa AreHuuja sa npuspenHe peructpe (,Cl. rimacHUK
PC*, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015 1 106/2015).

VIIVTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBY:
ITpotHe oBor peluera Moxke ce U3jaBUTH xatba
MUHUCTPY Ha/JIEXKHOM 32 II0NI0XKaj PUBPETHHX
ApyluTaBa U ApYrHX o6JIMKa N0CTOBamka, Y POKy
on 30 nana on nana 0GjaB/biBalba Ha MHTEPHET
CTpaHu AreHuHje 3a NPUBPEHE PETUCTPE, a
npeKko AreHugje.
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Peny6nanka Cpouja
MHHHCTAPCTBO I'PABEBHHAPCTBA,
CAOBPARAJA H HHOPACTPYKTYPE
bpoj: 002010114 2025 14810 006 000 000 001
Hatym: 05.05.2025.1.

Hemamuna 22-26, beorpan

Ha ocnoBy unana 23. 3akoHa o ap:kasHoj ynpaeu (,,Cryxbenn raacaux PC*, 6p. 79/2005,101/2007,
95/2010, 99/2014, 47/2018 u 30/2018-yp.3axoHn), unana 25. cras 1. 3axona o Bnamu (,,Cinyx6enH riacHUK
PC* 6p. 55/2005, 71/2005-ucnp, 101/2007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Onnyxa YC, 72/2012, 7/2014-
Onnyka YC, 44/2014 n 30/2018 - np. 3akoH) ¥ wiaHa 36. cTtaB 5. 3akoHa 0 IUTAHUPAILY H H3TPaIbH
(,.Cayx6enn rmacuux PC*, 6p. 72/09, 81/09 — ucnpaeka, 64/10 —omnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — onyka
YC, 50/13 — onnyka YC, 98/13 — ojuyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3axon, 9/20,
52/21 u 62/23), noctynajyhu no zaxresy TEKING DOO NIS, u3 Huura, ynuna byresap Hemarsuha 6poj
87, munucrap rpaheBunapcTsa, caobpahaja u uHGPaCTPyKType, ZOHOCH:

PEINEBKE

| ATEKING DOO NIS“, i3 Huua, yiuua bynesap Hemamuha 6poj 87, Matuunu 6poj: 06069886,
IT1E: 100338369, HCTTYIbABA YCJIOBE 3a o6aBspame CTpyYHHX TOCTIOBA H3paJie IPOCTOPHHUX
¥ ypOaHUCTHYKHX TUIAHOBA,

I L, TEKING DOO NI§“, n3 Huma, ynmuna Bynesap Hemamuha 6poj 87, Matnunu 6poj: 06069886,
ITHb: 100338369 CE YIIUCYJE y Perucrap npaBHux Juma ¥ Npeay3eTHHKA 3a 00aB/baibe
NOCA0BA H3PaJe NPOCTOPHUX H YPOAHUCTHYKHX ILUIAHORA.

III M3JAJE CE npuspennoM cyOjekry UMeHoBaHOM Yy craBy | aumcrmosutuBa, numenna - ,,B
KaTeropuja“, opoj muuenue: 013B03/25 3a uspajuy 1uiaHa netajbHe peryianuje u ypOaHHCTHYKO-
TEXHUUKHX JOKyMeHATa.

IV Tpoumkose mocTynka y u3nocy oz 538.995,00 nunapa cocr , TEKING DOO NIS“.

V  Osgo Pememse je KOHAYHO JIAHOM JIOCTaBIbakha M BAXKU JIBE FTOAMHE OJ] JAHA M3/1aBarba.

Ob0pazaoxeme

Unanom 23. 3akoHa o npxaBHoj ynpasi (,,Ciyxbenn rmacauk PC*, 6p. 79/2005,101/2007,95/2010,
99/2014, 47/2018 u 30/2018-1p.3aK0H) MPOMHCAHO j& Ja MUHHUCTAP MPEACTaBIha MHHUCTAPCTBO, JOHOCH
IIPOIIKCE U PELIeHa Y YIPABHUM U JPYTUM IOjeAMHAYHUM CTBAPUMA H OIJIy4yje O IPYTHM INUTAILHMA U3
IeTOKpyra MEHHCTaPCTRA.

Hpuspemun cyGjexr , TEKING DOO NIS¥, u3 Huma, ymnua Bynepap Hemamwuha 6poj 87,
MaTH49HH 6poj: 06069886, TITME: 100338369, moaweo je, nana 18.03.2025. roxune, AreHIUjH 3a IPOCTOPHO
mianupame U ypbanusam PenyOnuxe Cpbuje, 3aXTeB 3a H3/JaBame JIMUCHIE 3a W3pady JOKyMeHaTa
IIPOCTOPHOT ¥ YpOAHUCTUYKOT IIIaHHpamka - ,,B kaTeropuja™, a moToMm u AonyHy 3axtera naHa 14.04.2025.
TOMHE.

Unanom 36. craB. 4. 3akona o nnanupamwy 1 u3rpaasmsu (,Cinyxbenu rnacaux PC*, 6p. 72/09, 81/09
— ucnpabka, 64/10 — omayka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — onnyka YC, 50/13 — oqnyka YC, 98/13 — onnyka
YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — mpyru 3axon, 9/20, 52/21 u 62/23) nponucano je 1a MUHHCTAp
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HaICIKaH 3a IOCIIOBE IJIAHUPamha U U3Ipajibe 00pasyje KOMUCH]Y 3a YTBPhHBAKC HCITYILCHOCTH YCIIOBA 3a
obaB/barbe CTPYYHUX MOCIOBA M3PaJe MPOCTOPHHUX W/WIM ypOaHHMCTHYKHX IJIaHOBA, a CTaBoM 5. ja
MHMHHMCTAP Ha/JIEkKaH 3a 10CI0BE IIaHupaba U M3IPajiibe JJOHOCH PEllehe O MCIYHEeHOCTH YCJI0Ba 3a
00aB/balbe CTPYUHUX 110CIOBA M3paje IPOCTOPHUX W/MiM ypOaHHCTHUKHX IJIAaHOBA M YIUCY Yy Peructap
NPaBHUX JHLA ¥ [IPEJIY3€THHKA 3a 00aBJbarke 110CIIOBA U3PaJIe IPOCTOPHUX B YPOaHHUCTHUKKX IIJIAHOBA.
Pememenm 0poj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 ox 24.01.2025. roauie obpasosana je
Kommuchja 3a yTBphuBame HCIYHEHOCTH YCIOBa 3a 00aBJbahe CTPYUHHX MOCIOBA W3paJie IPOCTOPHUX H
ypOanucTHYKMX NIaHoBa (Y JaybeM Tekety: Komucuja).
Komucuja je Ha cenaunm oapxaHoj nana 17.04.2025. roxune yTBpAAIA 1a je MOAHOCHIAL 3aXTERA
¥3 38XTE€B IPHIIONKHO:
1. ®oroxonujy u3BOAa 0 pPErHCTpAlMji IPHUBpEAHOr cybjexrta AreHIyje 3a NPUBPEAHE DPETHCTPE
Peny6muke Cpouje,
2. Cnmcak 3arnocieHux OAHOCHO PajHO aHIKOBAHUX JHIA (8 mua),
Cnucax nuna koja uMajy auuhe juuenne (1 jgume),

(98]

4. Jlokas o pagHoM cTaTycy 3a 8 3amocieHHX/paJlHO aHraxoBaHHX Juia ((hoTokomuja oarosapajyher
M obpacna u Yrosopa o paay/YroBopa o paJJHOM aHIaXKOBamy),

5. Qotoxomujy NHYHEe IHIeHIHe H3xate on Mmkemepcke xomope Cpbuje/Pemeba 0 u3aBamy
nuneHue H GoTtoxonujy IToTBpe 0 Baxerby JHUIEHIIE 3a CBAKO JIMIE Ca aKTHBHOM THYHOM JIHLEHIIOM
apxuTeKTe ypOaHHCTE WM JIMNEHIIOM ypOaHucTe,

6. Jloxas o ymnarum Tapude cTRapHMX TpOIIKOBAa 3a yciyre H3JaBama JIHIEHIN 3a JIHIA Koja
HCIyHaBajy yCIOBE 3a H3pajly JOKYMEHATa MPOCTOPHOT M YPOAaHHMCTHYKOI IUaHHpama - ,,B
KaTeropmuja“, u

7. W3jaBy KojoM ce MOAHOCHIAI 3aXTeBa H3PHUYHTO H3janimasa aa i he caM IpubaBUTH MOJATKE O
YHIEHUIAMa O KOJUMa Ce BOIH CIyOcHa eBHJICHIIN]A.

Ha ocHoBy nocraB/beHE AOKYMEHTAlMje M YBHJIOM Yy jaBHO jocrynHe moxatke Komucuja je
YTBpAMJIA 113 je:

1. ,TEKING DOO NIS¥, u3 Huma, yiuua bynesap Hemawmha 6poj 87 ymmcan y permcrap
NpUBPEHUX cyOjekaTa AreHuMje 3a npuBpenue perucrpe Penybnuke Cpbuje, MaTuudm Opoj:
06069886, I11Mb: 100338369, mudpa u Haszue aenarHoct: 7112 — Mmkemepeke AeNaTHOCTH M
TEXHUYKO CAaBETOBAILE;

2. Kopx nmoxpnocuona 3axTesa 3a1ocieHo ¥ pajiHO aHTa)KOBAHO:

e 8 Jguua ca CTEYCHHM BHCOKHM 00pA30Bab-€M Ha HUBOY €KBHBAJEHTHOM aKaJIEMCKHM
CTyJMjaMa, OHOCHO CTPYKOBHHM cTyAujama oOuma o/ Hajmame 300 ESPB, oarosapajyhe
cTpYKe (MIDKCILEPH apXUTEKType), H

e 1 Jmue ca akTHBHOM JIMLEHIIOM apXHTEeKTe ypOaHHCTe 3a 00aBJbarhe CTPYYHHX MOCIOBA
ypOaHHCTHUYKOT IIaHUPaka U3 CTPYYHE 00IacTH apxXuTeKTypa o3nake Y11 02;

3. Iloanocunal 3axTeBa M3BPLIMO YIUIaTy H3HOca o1 538.995,00 munapa (PCJI) Ha pauyn AreHiyje
3a [IPOCTOPHO IIaHUpame U ypbanusam Penybmixe CpOuje, a y ckiany ca OnnykoM o yrphuBamy
Tapude cTBapHHX TPOIIKOBA 3a yCJIyre M3/aBara JHUICHIH 3a JIUIA KOja UCIyhaBajy yCloBe 3a
U3pajly JIOKyMeHaTa IPOCTOPHOT M YpOaHHCTHUKOT Mianupama 6poj 3475/2024-01 o 17.09.2024.
rojlMHe, Ha Kojy je Bnamga Penybnuxe CpOuje mana carnacHoct Peremem 05 6poj 350-9984/2024
o1 24.10.2024. roguHe ¥ Koja je CTYNMIIA Ha cHAary ofjaBibuBameM y ,,Ciyxbenom rinacuuxy PC*
6poj 88/2024 on 07.11.2024. roaune.

Hanasehu ma je noaHocHnan 3axTeBa IOJHEO CBY MOTPeOHY JOKYMEHTALM]Y H N0Kase npeasulene
ompendaMa 3akoHa O IUNIAHUPAmy W H3rpaimK U oapenbama [IpaBHIHHKA O KpUTEpHjyMHMA 3a M3pajly
JOKyMEHATa IIPOCTOPHOr U YPOaHHCTHUKOL [IaHHpamka, BpcTaMa JMHICHIH 3a IPABHA JIMIA, KA0 H HAUHHY
U MOCTYIKY W3/aBamka U ony3uMama auneHnH (,,Cnyxbenn rimacauk PC*, Op. 37/2024), Komucwuja je Ha
OCHOBY YBHJIa, aHa/IK3€e H IIPOBEPE HCTHX CAYMHMIIA HAJla3 Y KOME je KOHCTATOBana Ja Cy HCIYILEHH YCIIOBH
38 U3/JaBame JTMIEHIlE M IpeaIoiKuiIa JoOHOIeHke Pelema 0 HCITymBEHOCTH YCIIOBa 32 00aB/bakhe CTPYUHHX
IOCIIOBA M3pajJie NMPOCTOPHHUX M/MNIM ypOaHMCTHUYKHX IUIAHOBA M M3JlaBakbe JIHIEHIE - ,.B xarteropumja‘“
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noanocuony 3axresa ,, TEKING DOO NIS*“, u3 Huua, yinna Bynerap Hemamwnha 6poj 87, matuunu 6poj:
060698806, TTMb: 100338369.

Ha ocnoBy nocTaB/beHOr Hasasa Komwucuje w cBera Hampel HaBeJHOT, OUIYUEHO j& Kao y
JUCIIOZUTHRY.

YnyrcTBo 0 npagaom cpeactBy: OBO peliene je KOHAUHO ¥ YIPABHOM IOCTYIKY M IPOTHB Hera
ce He MOXKe M3JaBUTH Xkanba, aly ce MOXKe NOKPEHYTH YIIPaBHH ciop Tyx00M kox Yipasnor cyna Cpbuje
y poky o2 30 gaHa 01 1aHa 10CTaBbalba.

JlocTaBibeHo:

- IIOJTHOCHOIY 3aXTeBa;
- ATreHIMu 3a IPOCTOPHO IJIaHupame u ypoanusam Penybnuke Cpouje;
- HaJUIEXKHO] HHCIICKIIH]H;

- apxHBH.



Vozda Karadorda 39, 18000 Ni3, Srbija

.
maticni broj: 06 06 98 86, PIB100338369
registarski broj: 073 06 06 98 86

Sifra delatnosti: 7111, 7112

Z.r. 105-223-39 "AIK BANKA" a.d. Ni$

a rCh | tectu re Z.r. 160-80152-83 "BANCA INTESA" a.d. P.J.Ni§

LICENCA: 351-02-01656/2002-07

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji RS (“SI. glasnik RS“, br.72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 — odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019 i 37/2019 — dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023, 91/2025 i 80/2026),
donosi se sledece:

RESENE

O odredivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanisticko - tehnicke
dokumentacije, Urbanistickog projekta urbanisti¢ko-arhitektonske razrade
lokacije, za k.p. br. 2524/1 i 2525 K.O. Leskovac, odreduje se za odgovornog
urbanistu:

Marija Marinkovié, mast.inZ.arh..........ccccccveeeeeeiiee e, 221 A23221

U NiSu, septembar 2026.godine




Vozda Karadorda 39, 18000 Ni3, Srbija

.
maticni broj: 06 06 98 86, PIB100338369
registarski broj: 073 06 06 98 86

Sifra delatnosti: 7111, 7112

Z.r. 105-223-39 "AIK BANKA" a.d. Ni$

a rCh | tectu re Z.r. 160-80152-83 "BANCA INTESA" a.d. P.J.Ni§

LICENCA: 351-02-01656/2002-07

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Ja, Marija Marinkovi¢, mast.inZ.arh., odgovorni urbanista

IZJAVLUJEM

da je Urbanisticki projekat urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije, za k.p. br.
2524/1i2525 K.O. Leskovac u skladu sa

- Zakonom o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS“, br.72/2009, 81/2009-
ispravka, 64/2010-US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-US, 50/2013-US, 98/2013-
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021,
62/2023, 91/2025 i 80/2026),

- Pravilnika o sadrZini, naCinu i postupku izrade dokumenta prostornog i
urbanisti¢kog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS“, br.32/2019, 47/2025 i 40/2026),

- Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,Sluzbeni
glasnik RS, br.22/2015),

- vazecim planskim dokumentima;
U Nisu, septembar 2026. godine

Marija Marinkovié, mast. inZ. arh.
licenca broj 221A10525

~CEE




Peny0nuka CpoOuja
MUHHUCTAPCTBO TPAGEBUHAPCTBA, CAOBPARAJA U HHOPACTPYKTYPE

AMUIIEHIIA

JIMLIEHLIA 3A APXUTEKTY YPBAHUCTY

Ha ocHoBy unaHa 162. 3akoHa 0 IIaHUpamy U H3TPafgmbu

MHUHHUCTAPCTBO FPAREBHHAPCTBA, CAOBPARAJA 1 HHOPPACTPYKTYPE

yrepbyje na je

Mapuja M. Mapuakosuh

MacTep MHIKEeHep apXHTeKType

JIHIEHIITHPpaHH aPXUTEeKTa ypﬁaHHCTa
3a ofaB/barbe CTPYYHHX NIOCJIOBa ypﬁaHI/ICTI/l‘{KOI‘ IUTaHHpalka H3

CTPYYHE OBJIACTH
apXUTEKTypa

bpoj nuieHne

221A10525
us3fara pememem 6poj 000869298 2025 ox 14.07.2025. rogute

MUHUCTAP

Y Beorpany,
01.09.2025. roguHe

Ariel aHu% Co%gt)HH;eBnh
C><. a




I'PAJT IECKOBAIJ
I'PAACKA YIIPABA I'PATTA JIECKOBIIA
OJEJBEILE 3A YPEAHU3AM

Ha ocHoBy umana 53. 3axomna o TUIaHHpaky U warpanwH (,Cyx6eHn riackmi Pemy6nuke Cp6uje”, 6p.72/2009,
81/2009 - Hen., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 12172012, 42/2013- ommyka YC, 50/2013 - opmyka YC, 98/2013 -
onnmyka YC, 132/2014 4 145/201 4, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - Ap. 3aKoH u 9/2020, 52/21, 62/23, 91/25) H3naje:

HH®OPMAIIHTY O JOKALIUIU

Booi
i ;‘l[’;‘::;e::x’; o [ 350-219/26-02 01 20.04 2026 ro e
5}‘[’0'10“ e | 350-219/26-02 on 25.05.2026 romame
Hudopmanuja o JOKAUHjH 3a H3rpajby BHIICITIOPOAHYHOI cTaMbBEeHO-TIOCIOBHOT
MPEAMET objekta Ha KI1.6p.2525, 2524/1 KO JleckoBan mo Komwmju KaTacTapcKor IiaHa
6p.953-065-16211/2026 on 14.05.2026.romuue 3a KI1.6p.2525, 2524/1 KO Jleckogar,
usnary oa PI'3, Cnyx6a 2a KaTacrap HenokpeTHocTH Jleckogary
E Hwme u npe3ume
E NOAHOCHOIA »bM HHBECT I'POYIT* JIOO, yauna yqurespa Jocuda 6p.1/3, Jleckorar
<« | 33XTeBa/HA3MB H aipeca
= 11— Komuja karacrapckor mnnama 6p.953-065-16211/2026 on 14.05 .2026.romuue 3a
g . G[:('yMEHTI;qu'a KIL6p.2525, 2524/1 KO JleckoBau, wm3mata op PI'3, Cnyxba 3a KaTacrap
o HETNIOKPETHOCTU JleckoBan
g ﬁnﬁizauﬂg?ume -MecTo, Tlecxorai
| YAHuaubpoj |
E‘[ Inauckn ochos Inan renepanye perynaumje 3 ("CayxGenu riacHuk rpaja Jleckoeua" 6p.7/14)
Q
= L:a;?,e;g?“ Bk Biok 24, nenuua 4
LERSICCRIOn
Cnpoeoheme nianckor
AOKYMEHTA Ha IInan renepanue perynaumje 3 ("Cnyx6eHu riaacHuk rpana Jleckosua" 6p.7/14)
NIpeAMeTHO] loKaunju
Hamena semmumrma no
BaxehieM nnaHckom
[NOKYMEHTY Iopoau4so cTanoRamEe
INPABUJIA YPEBEIA i TPABEBA |
OIIIITA TIPABAJIA
IIJIAHUPAHA

HAMEHA Ioponnuno craHoBame

2. INTAHCKM JIEO - IPABUJIA YPEBEWHA
2.1.1. Hperexna namena IpoCTopa ca Noje/IoM HA 30He/NeaHHe

Lennna 4 1= 16,67xa, Bnok 24

3emibumre: rpatieruncko;

Ilperexna mamena: nopoauuso CTaHOBAIbE, LEHTPAHK CalpxkajH, 00pa3oBarbe-BHCOKO, CHIOPT W peKpeauMja y
OKBHDY Tapka;

OGyxBar: sanpsxapa TPaHHMITy omucaHy y roctojehem cramy u o6yxgata eo rpaheBuHcKkn 610K 24;

Inanmpa ce: sanpxapame noctojehux npetesxnux Hamena Y UENHHH;

Hocrojehie cranopame ce 3alipiaBa, U yHanpehyje Ha OCHOBY NapaMerpuma 2a TIOPOJIHYHO CTAHOBALE,

Moryha je wusrpagma calpikaja KOMIATHOHIHHUX HameHa, 3abpameHa je usrpanma cagpxaja koju 6 yrpozuiu
TMPETEKHY HAMEHY M YIDO3HIIH XHBOTHY CPeIHHY.

Iocrojeha kananusaunona MpesKa (KOJIEKTOp) Koju ce Hasasy y OKBHDY 30HE CTaHOBaba CE JAMCIIOLHPA y Mojacy jaBHe
KOMYHHKAUK]e, IITaHCKHUM DELIemhem (nedunmie ce s0mua 3abpamene TPajiibe) Y OBOM JIEMY 30HE CTAHORAMA Y NpagLyy |




ceBep —jyr, Aa 61 ce IIANCKH CHPEYMIa Aaba IPajiiba Ha TPACH KOJIEKTOPa, & 10 BeroBor AHcaouupatba. CeH 06jeKTH &

carpaljeHn Ha TpacH KonekTopa (Koju cy MOCTYIIKY Jeraiu3aluje He MOry OWTH NeraiM3oBaHM), He MOTY C€ H3JaTH<:,

YCIIOBH 3a Tpajilby HOBOT 00J€KTa, Ka0 M YCIIOBH 3a PEKOHCTPYKITH]Y W IOTpajiiby.

Hamena obpasoBarme-BUcOKa MOCTIOBHA LUKONA ce 3aApikaBa U yHanpelhyje y okBUpy kommuiekca (M3rpaimba CnopTCKUX
TepeHa, kpy:kHe caobpahiajHHlle, MAPKHHT MPOCTOPA, 03C/ICHhABALE).

HIkoncku KOMIUIEKC 3a/p#apa CBOje nocrojehe karacrapcke rpaHuLe, edUHKUCaHe NIAHOBUMA BULIEr Pea ca yIa3oM
¥ KOMILIEKC ¢a CeBepHe cTpaHe U3 yinuue Biane Joranosuha.

[MocTojehu kommuiekc napka ypehyje ce kao NapKOBCKa MOBPIUKHA M CAJp:KajliMa HAMEH:EHH CIIOPTY H PeKpealvjH.
[ocrojehu 3apaBcrBeHM ofjekar (crapa 3yOHa ambynanrta) Mema nocrojehy HameHy y LEHTpaiHe cajapikaje.
Heonxonna je wu3paja npojekta 3a ypOaHMCTHUKO apXMTEKTOHCKY paspany Jjokauuje. Ilnanom ce npenruba
caobpahajHuua ca jy:KHe M CERePOMCTOUHE CTpaHe Koja YOKRUpYje KoMIUieke crape 3yOHe ambynanTe W nopesyje ce ca
cTaMOeHUM MPHIa30M.

Peanuzanuja u cnpoeoljeme: 3a MOPOAMYHO CTaHOBame, 00pazoBase, CIOPT M pPeKpealMjy y OKBHpY Tapka, mpema
cmepaunama us [MT'P-je 3.

2.1.2. Konnenuuja ypehema uennna u 300a

Il1annpade HaMeHe NOBPIIMHAA

Y obyxeaty [lnana nedunncana je:

-OCHOBHA WITH JIOMHMHaHTHa HaMeHa;

-moryhe nparehe Hamene u

-HameHe ofjekara YHja je u3rpaama 3abpameHa y TOj 30HH.

JloMHHAHTHA HAMEHA Je OCHOBHA HaMeHa Koja je neduHucaHa rpauykuM npunorom I lnaH HaMeHe MOBPLIKMHA.
Moryhe nparehe namene cy GyHkimje koje Mory na Oyny mormyHe OCHOBHOj HAMEHH, alld CaMo MO YCIOBOM Ja Ta
JeIaTHOCT He YrpOoKara OCHOBHY HAMeHY, JaBHH HHTepec M KHBOTHY cpenuiy. Ilpareha enaTHocT MoiKe M3y3eTHO 1a
Oyoe ¥ JOMHHAHTHA HA IIOjE€JMHUM JIOKAllMjaMa, MOI YC/IOBOM Ja He yrpokaBa OCHOBHY HaMeHy, jJaBHH HHTepPC W
JKHMBOTHY CpeJIMHY, a peanusopahe ce npeMa npaBUIIMMa Ae(pHHHUCAHHM 32 OCHOBHY HaMeHY.

V tabenu 6p. 8 cy npukasane Moryhe koMmatH6HMIHe HAaMEHE CBUM OCHOBHHM HameHama. To Cy anTepHaTHUBHE HaMeHe
y Koje 30Ha Moxe Jia ce Tpancopmuiie, 6e3 npomeHe ypOaHHCTHYKOr MUIAHA, PeMa YCIOBHMA M HOPMaTHBHMa KOjH
Bayke 3a Ty HaAMEHY, IIOJ, YCJOBOM [a He YrpoyKaBa INIaHMpaHy HaMEHY LUMpE 30He, JABHH MHTEPEC H IKUBOTHY CPEIHHY.
Hamene objexaTa uHja rpaama je 3abpameHa y JaT0j 30HHM Cy CBE HaMEHE uHja OM HEIaTHOCT YIPO3MIA KHBOTHY
CPELMHY U OCHOBHY HaMeHY.

[TocTojehu m3rpahenu o6jeKTH, KOjH HMUCY Y CKIay ca TMIIAHHPAHOM HAMEHOM MWIIM uYMja HEMEHA HE NPEACTAB/ba
npatehy WM JOIIyHCKYy HaMeHY OCHOBHOj HAMEHM 30HE Y K0joj ce Hanase, 3aap:kapajy ce, 63 MoryhHocTH masber
lIMpea UK yHanpehemwa (amu ce He Jeraiusyjy).

Tabena 4. Tabesa OCHOBHHX H KOMNATHOHIHMX HAMEHA

TIPATEBA WM JOITYHCKA HAMEHA
g
= [
2 b e =y £
g = = E =, v = g -
> =} = '@ E“ ez = é =
‘N Jed5s 2| 3| o % 5
£ g EE CLE a8 o = o, ==
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JaBHe cryxbe + + + e a _ i =+ _ _
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KomynanHu ofjektu | - + = + + + = + = .
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: 311 Onmra npaen.ia napuenanuje,
Wil Onmira nparuna napuenanmje cy en
|-Koja ce (opmupa.

Oﬂmuc H noBpmuna rpalesnncke Dapueie: He3aBHCHO 01 HaMeHe tpeba OHTH mpaBOYraoHor mmu Tpanesacror
"00JTHKA.

HAeoba u ykpynmagame rpahesuncke napuene

lipenapuenanuje u Gopmupama rpaheBnHcKknx napuena
EMEHTH 32 onpeluBame: BenuuuHe, 06HKa 1 MOBpIIKHE rpaieBHHCKe napuene

caobpahajuy nospurumy. .
I'paheBuncka napuena (Tu1aHupana u nocrojelia) MMa MOBPUIMHY W 06MUK KOju omoryharajy u3rpajmwy ofjekara y
CIJIajly ca pellebHMa M3 MTaHCKOr AOKYMEHTa, Ka0 U Y CKITAJly ca IpaBmIMMa rpafiesa u npeteskHe HaMewe.

I'paheruncka Napuena Moxe Ce yKpyNHHTH Npenapuenanijom ¥ Moxke ce menHTH NApUENALMjOM MK
npenapuenauujom o MHHHUMyMa yTBpheHor oBuM TIDABUTHAKOM HAa OCHOBY TpojekTa napuenaumje WM
lpenapuenaumje y ckiafy ca yciosHma 3a obpasoBarbe rpaljeBuHCke naprerne

Henpagska rpanuna fapueie BpLIM e NpUnajakbeM rpalepruckor 3EMJLHIITA Y jaBHO] CBOjUHM nocrojehoj mapuenu,
Paiu opMupame katacTapcke napuene Koja UCIymaea yciose (opmuparse rpahesuncke napuene, a BpIIK ce Ha
OCHOBY 1IpojeKTa npenapueauuje.

punkom mspame npojexra Tipenapuenanmje Mopa ce MolITOBATH TpaBHIIO Na karacTapcka y jaBHOj CEOjUHH Koja ce
TpHNaja CyCelHo] mapuenu He HCIlykapa ycnose 3a noce6Hy rpahesuncky napueny, Kao U fa je Marme NOBpLIMHE o7
Tapuene Kojoj ce npumaja.

HMcnpaska rpanuua ceux Cyceamux rpaheBHHCKHX mapmesia Moxe ce BPUIMTH TIPEMa TUTAHMPAHO] WK [ocTojehoj
u3rpahleHOCTH OHOCHO IIIAHHPAHO] HaMeHu rpaheBuHCKe napuene.

Hcnpaeka rpannna moke ce YTBPIIUTH aKO Cy HCIYHEHH VC/IOBH 3a NMPUMEHY OMINTHX NpaBM/ia Napuenauuje u
perynaiyje u3 miaua.

3.1.2. Onmra npapnna rpahema

Onuura nparuna rpaliema Bake 3a CBe 30He Y LelMHaMa 1 nojuendtama y ofyxsary [Tnana.
Ipapunuma warpagme ypehyjy ce nperexne HameHe, oCTaRBaAme objekta y oamocy Ha perynalujy 4 y ogHocy Ha

NpaBHia rpaliema 3a cBaky 3omy.

Y obyxsary ITnana Ha TpalieBUHCKOM 3eMIBHIITY Topen cTaMOeHUX, MOTY Ce TPaiHTH U CBU ApYTH KOMMATHOMIHH
objexTH, Hamene u cazpiaju, KOjH CBojoM Aenardoiuhy He MOry UMaTH WTEeTHOT YTHIIdja Ha 5KMBOTHY CPEMY.
O6jekar koju je narpalen ua nocrojehoj jaBHOj NOBpIHHY MM Kopunopuma nocrojehe undpactpykType, He Moxe ce
JIeTajIM30BaTH.

Y okBHpy npaeuia rpabiema AcHHMCAHA je OCHOBHA M AOMMHAHTHA HameHa, Moryhe mparehe namene u Hamene
objekara unja je rpanma 3abpameHa y ypbaHHCTHYKHM 30Hama, ypOaHUCTHUKHM H NPOCTOPHHM LiETHHAMA,

Homunantha namena je ochosna Hamena KOja je neHHHCaHa Ha rpajguukoM npusory 6p.4 Inanupana namena
TIOBPIIMHA.

OIIITA MMPABHJIA TPABEHA OCTAJLE HAMEHE -CTAHOBAILE

llpaBuna ypehewa u rpaliema 3a crambene 30He CalipKe CBE YCIOBE KOje ¢e OHOCE Ha u3rpamsy objekarta 3a
CTaHOBalbe, OCIOBALE, IIPUBpPehUBatLe U npatehe caapiaje y GyHKIMjU cTaHOBaMA.

Y okBHpy npaBuna rpahewa nedunucana je ocHOBHA K AOMHHAHTHA HameHa, Moryhe nparehe Hamene M Hamene
objekara unja je rpagma 3abpameHa y yphaHUCTHIKHM 30HaMa, ypGaHMCTHYKHM U POCTOPHUM LIeTHHAMA.
IIpemesicne namene noeputuna

HoMunanTHa HaMeHa je ocHoBHA Hamena KOja je aeuHKcana Ha rpabuyKoM NpUIOry HameHa ITOBPILIHHA.

Bpcme u namene objexama Koju ce mo2y spadumu

Y obyxsary Ilnana wa rpabesuuckom 3CMJLHIITY TOPEA CTAMOEHHX, MOTY C& IPafuTH M CBU APYTH KOMNATHOUIIHK
o6jexTH.

Y okBupy cake rpalieemncke fapLene, a y rpaHulaMa J03BO/LEHOr MHAeKca H3rpaljeHocTH napuene, IomyIuTeHa je
M3rpajiba Apyrux objexara, kao u nparehnx u momokuux objekara koju ¢y y gynxumju kopHhiema rnasHor ofjekra,
4Hja HAMEHA He YrpoKaBa IJaBHH objexar u cycenne mapere. O6jexar komMnaTHGHIHE HAMEHE MOKE Ce rPajIuTH Ha
TMOBpLIMHAMA AIpyTe npeTexHe HameHe. KoMnaTubuise Hamene Aiate cy y Tabeni KOMNaTHOMIHKX Hamena Gp.4.

Ilejsakno ypeheme, donrane, MOOMNMjap u yp6ama ompema KOMIATHOWIHM Cy ca CBMM HaMeHama H Mory ce
PeaNM30BaTH HA CBMM MOBpIIMHAMA.

Bpcme u namene o6jexama uuja je uzzpama sabparmwena
Mo npueohema npoctopa Hamenn, He AO3BOJbABA Ce MPUBPEMEHA M3TPa/Iba ofjexaTa Ipyre HameHe.
Ha npoctopy npensuljenom 3a sarmrmurme MojaceBe He MOLY C6 TPalMTH OBjeKTH K BPUIATH PajloBH CYNPOTHO Pasfory |




360r Kojer je nojac ycnocTaBJbeH.

Huoexc unu cnenen uszpalienocmu u UHOEKC WL CMENEH 3ay3emocmiu unu uckopuuwthenocmu =0
Bpyro paseHjena rpaljeBHHCKa MOBPUIMHA MPEACTABIbA 30MP MOBPUIMHA CBMX HA3EMHMX €TaKa objexTa, MEPEHHE"Y 4
HMBOY TOJOBA CBHX JeNoBa objexTa -CriobHe Mepe oboaHKX 3ua08a (ca obnorama, napaneTiMa u orpanama). e

s

Munexe msrpaljeHoCTH Taprene jecTe ofHoc (KonuuHHK) GpyTo paseujeHe rpaljeBMHCKe MOBpIUIHHE uarpaheHor uiu
MaHUpaHor ofjexTa i yKyHe NOBPLIMHE rpal)eBHHCKe naplene.

MH/IeKe 3ay3€TOCTH Naplefe jecTe OfHOC rabapuTa XOpH30HTAIHE NpojeKLuje usrpaheHor UnH maHupaHor objexkta u
YKYNHe noppiiiHe rpaljeBHHCKE Napleie, H3pakKeH Y NPOIeHTHMA.

Haozemna 2paheeuricka tunuja

I'paljeBuHCKa JIMHMja Ce MOKJIANA Ca PETYNALMOHOM JIMHMJOM Ha rpaljeBHHCKO] MapLeny WK ¢ Halasu Ha pacTojarby
koje yrepheso [lnanoM 3aBHCHO 01 BpCTe objexara.

I'palieBuncku ofjeKaT MOCTaBba ce NpeNkoM Gacaiom Ha rpaheBUHCKY JIMHH]Y, OMHOCHO YHYTap MpoCcTOpa OMBHYEHOT
rpaljeBHHCKOM JTHHH]OM.

Ioo3emna epaljesuncka Aunuja Moxe 1a OJCTyIA O]l HaJ[3eMHe rpaljeBUHCKE IMHH]E Y OKBUDY Naplena, Moj yCl0BOM
Ja MOJ3EMHA eTaka He YrpokaBa cyceiHe o0jeKTe H He MOKe MNpPENasuTH pery/iauujy; CTone TeMmesba HE MOry
IIpea3MTH TPaHMLLY CyCeIHE Napliene, OCHM Y3 CarfaCHOCT BIIACHHKA HIIM KOPHCHHMKA MapLe/e; MUHHMAHO ya/beH-e
no3eMue rpaljeBHHCKE JHHM]E Off TPAHHLE CYCE/IHe TIapliene je/IHako je TyOHHH YKONapama MoI3eMHE ETake.
Ob6jexmu mozy 6unu nocmassenu Ha 2pale6UHCKO] napyenu:

- y HENPEKHUHYTOM HH3Y -00jeKat Ha napieny noaupyje obe HouHe nuHMje rpaljeBMHCKE napLeie;

- y IPEKMHYTOM HM3Y -06jeKaT JOAUpYje caMo jenHy GodHy muHMjy rpaljeBHHCKE mapuene;

- kao cnobomHocTojehy -06jekaT He HoaMpyje Hi JeAHY nuHujy rpalepuHCKke napuene 1

- Kao MOTyaTpPHjyMCKH -0BjeKaT Joaupyje TPH IMHH]e rpaheBUHCKE Tapuene.

VnamsenocT Hopor ofjexta of apyror ofjexra, 6uio koje BpeTe M3rpalme uiu HectambGenor ofjexra, yTtephyje ce
MPHUMEHOM MPABHIIA O YIAJbeHOCTH HOBOT 00j€KTa 011 rPaHMLIE CYCE/IHE Mmapierne.

Yoamenocm 00 zpanuye napuene

Hajmarse J03BOJBEHO pacTojamke OcHOBHOT rabapura (6e3 mcmana) Hosor ofjexTa M JHHHjE CycenHe rpaljeBHHCKE
riapuene je 3a:

-Cno6oaHocTojehe objexte Ha meiy GOYHOT ABOPHILTA CEBEPHE OPHJEHTALIM]E  ..oovconv 1,50m

-Crno6omHocTojehe objexTe Ha femy GOMHOr ABOPHLITA jY’KHE OPHJEHTALM]E .oocoeev 2,50m

-JIsojue objexTte u objexTe Ha GOYHOM JeTy ABOPHLITA
-TIpeu Wy nocieamwy 06jeKaT y HENMPEeKUHYTOM HH3Y
Bucuna o6jekma

BucrHa objexTa je pactojame ol HynTe KoTe objekTa [0 KOTE creMeHa ( 3a ofjexTe ca KOCHM KPOBOM) OJHOCHO 10
KOTe BeHIa (3a oGjexTe ca paBHEM kposom). CBu 06jeKTH MOTY 1a MMajy CYTEePEHCKE MM MOAPYMCKE NPOCTOPH)E, ako
He TIOCTOje CMETHE XHAPOTEXHHYKE HITH TeOTEXHHYKE MPHPOAE.

Penamusna sucuna objexma

-BricHHa BeHILa HOBOr 06jekTa ca BeHlleM yckialyje ce [0 nmpaBHiTy ca BeHIIEM CyCeNHOr 00jexTa;

-BucHHa HAa3MTKA MOTKPOBHE €Taxke M3HOCH HajBuule 1,60 M pauyHajylin oI KOTe Moaa MOTKPOBHE €Take JIo Tadke
npenoMa KpoBHe KOCHHE, a ojpeljyje ce npemMa KOHKPETHOM CITyuajy.

Koma npuzemmwa objexama onpehyje ce y OMHOCY Ha KOTY HMBEJIETE JABHOT WM MPHCTYIHOT MYTa, ONHOCHO Npema
HYJITO] KOTH objeKTa:

Kora moja npusemiba HOBHX ofjexaTa Ha PaBHOM TepeHy He MOe OHTH HHXA O]l KOTE HMBENIETE JABHOI WM
NPUCTYMHOT MyTa;

-Kora nona npuzemsba HoBUX ofjexata Moxke 6utu 1,20M BHILA OJI HYIITE KOTE;

-3a ofjexTe KOju y TpH3eMIby HMajy HecTaMOeHy HaMeHy (TIOCNIOBame M JEJIATHOCTH) KOTa NpH3eM/ba MOXKE GHTH
makcumanto 0,20M, BHIIA Ol KOTE TPOToapa (AenuBenanuja 1o 1,20M carnagasa ce ynyrap objexra).

T'pakeguncku enemenmu rna Hueoy npusemmna Mory npehu rpaeBHHCKY, ONHOCHO PETyIalMOHy nunMjy (pauyHajyhu
071 OCHOBHOT rabapHTa 00jekTa N0 XOPU3OHTAJIHE NPOjeKLH]e HeTlaa), v TO:

351034 Jokana -0,30 M, M0 LENo] BUCHHH, Kaja HajMarba LUMpHHA TpoToapa m3mocH 3,00M, a mcnoj Te LIMpUHE
TPOTOApa HHje N03BOJbEHA H3TPa/ikha HCTaa M3JIora JIOKala y MpU3eMiby;

-TpaHcrapeHTHe GpaBapcke KOH30/HE HAICTPELUHHMIE Y 30HH Mpu3eMHe eTaxe -2,00 M HO Le/I0j IHPHHH objexTa ca
rucHHOM n3Hag 3,00 Mm;

-[IaTHEHE HAJICTPEILIHMIIE CA MACHBHOM GpaBapcKOM KOHCTpyKuMjoMm -1,00 M 0 CroJeHe HBMIE TPOTOAPA HA BUCHHM
uzHan 3,00 m,

-KOH30IHe pekname -1,20 M Ha BucubH W3Han 3,00 M.

I'pahesuncku enemenmu (epkepy, JoKcaTH, OAIKOHH, yJia3He HAJICTPELIHMUE) HA HHBOY MPBOT CTIpaTa MOry 1a npehy
rpaljeBHHCKY JTHHH]Y

—yKonuko je MuH. 3,0m ynamena on peryiaipone (padyHajyhu on ocHoBHOr rabapura N0 XOPH3OHTANHE npojexuuje
MCIana) M To:

-Ha geny o0jeKTa npeMa npembeM ABOpUiuTY 1,20M any yKynmHa MOBpIIMHA rpaljeBUHCKHX eleMeHaTa He MOxke npehu
50% ynuuHe (acaje U3HAM NPH3IEMIbA;




-Ha-Jeny objexta npema 6ourOM ABOPHIUTY NMPETEKHO CeBEpHE OpHjHTaLHje (HajMarber pactojama 1,50m) -0,60m anu
YKyNha noBpimua rpaljeBUHCKMX e/IeMEHaTa He Moske npehu 30% Goune dacane nnan NpH3eMIBba;
-Ha Jieny objekra npema 6ounom ABOPHILTY MPETEXHO jyxHe opHjeHTauMje (Hajmarber pacTojama on 2,50m) -0,90m,
‘| anu ykynma MOBPLIMHA rpaheBHHCKHX eNeMeHaTa He Mosxe npehin 30% Goune dacazne NpH3EM/ba;

' -Ha Jieny o6jexTa mpema 3anmen ABODHILTY (HajMarser pacTojamsa o CTpaXHE NMHUje cycenne mapuene 5,0m) -1,20m
a1 yKyIHa NOBPIIMHA IPaljeBUHCKUX e/leMeHaTa He Mozke npehu 30% crpakee acaze n3nazn npusemma.
Omeopene cnomne CMeénenuye -Mory ce NOCTABILATH Ha NIPE/bH JIE0 o6jexra ako je rpaliesuncka JHHH]a MuH. 3,0m
YBYHEHa y ONHOCY Ha perynauuony THHH]Y U ako casnahyjy BUCHHY 10 0,90M; Crenenmue Koje caBnallyjy BHCHHY
npexo 0,90m ynase y okeup rabapura oGjexra; Crenenure KOjé Ce MOCTarsbajy Ha 6OUHM MM 3K J1e0 00jexTa He
MOTY OMETaTH Mposias u Apyre dyHKUMje ABOpHIITA.
| Hauun obezbelusara npucmyna napyenu
-Ilupuna npueatHor TpOJasa 3a napuene Koje HeMajy AupexTan IPHCTYT JABHOM MYTY He MOe GUTH Mamba on 2,50 m.
Hapruparwe u 2apaxcuparse
3a napkupare BO3MITA 3a CONCTREHE noTpebe, BIacCHHIM cBUX o6jekaTa cBuX BpcTa no npasuiy obesbelyjy npocrop ua

COIICTBEHO] rpal)eBHHCKO] MapLelTH, 13pay TIOBPIIHHE JABHOT ITyTa, M TO -jE/HO TIAPKHHT MJTH TapaKHO MECTO Ha jeJaH
CTaH.

Ha rpal)eBUHCKO] napueny.

Iloepruune rapaska KOJ€ Ce NJIaHMPajy HAm3eMHO Ha rpaheBMHCKO] Mapienu YypadyHaBajy ce NpH yTBphHBarby HHEKCA
WIIK CTeNEHa M3rpal)eHoCTH, OIHOCHO cTeneHa uckoputnhenoctu rpaljeruscke napuene.

0ogoomasarse u Hueenayuja

Oneonmarame HIOBPIIMHCKMX BOAA YTBPhYje ce HHBENamHOHUM peliemem Ha HuBOY Ilnana. IMospiuumHcKke BOme ce
YCMepaBajy ca nmapuene ciao60aHUM aZI0OM IpeMa pHroJiaMa, OMHOCHO MpeMa YIIHITH (xom perynucane KaHanu3aluje)
Ca HajMawUM nagom oj 1,5%.

IlospuinHcke Bose ca JjenHe rpaheBuncke flapuene He MOTy ce ycMepaBaTH npeMa APYroj mapuenu.
Apxumermoncro obnuxoeare

I'paheruncka CTpYKTypa Tpeba na Gyne npunaroljena cTpykTypu objexarta Y OKpyxewy. Obpana objexara tpe6a na
Byae o1 MaTepHjana BHCOKOT KBanuTera.

CnossHu m3rnen objexra, obauKk Kkposa, IpUMEIbCHH MaTepujany, Goje W APYrH eneMeHTH yTephyjy ce uaejrum
ApXMTCKTOHCKMM npojextoM. [penopyuyje ce H3TpaNba KoCOT Kpoea. KposHu mokpueau je y 3asucHocTH 0 Haruba
KPOBHE KOHCTPYKLHje.

ADXHMTEKTOHCKUM 0GMHLMMA, ynotpeb/benuM MatepHjanuma u Gojama Mopa ce TexxuTH ka YCNOCTaB/babY JEHHCTREHE
CCTCTCKM BU3YEJIHE LE/IMHE Y OKBUDY TpaljeBuHCke napiie/yie ¥ came 30He.

Cnomuu  msrnen objekta y YPOaHHCTHYKO] HemuHM moceGHux KyNTypHHUX BpemHOCTH, ycknabyje ce ca
KOH3EPBaTOPCKUM YCJIOBUMA.

Kon objexara unm 3o0ma ca PEKHUMOM 3alUTHTE rpanuTesbekor Hacneha, Kapakrep (acage u obpana npunarohasajy ce
YCIOBMMA HAUIEKHOT 3aBOMa 3a 3aIUTHTY CIIOMEHUKA KyAType.

Kon sumenopoguunmx objekata npenopyuyje ce KpOB Ca MalliM KOCHHama KPOBHHX PaBHH 10 15%, 6e3 mamsurka
CKpHBEH aTHKOM. CIIOJbHH M3riIen objexara, oBIHK Kpoma, Mmarepujany, Goje M AOpyru enemMeHTH YTBphyjy ce
YpbarucTiukum npojexTom 3a ypGaHucmqko-apxmeK'chxy paspany nokaumje.

Ozpalusarse

['pabieBnncke mapuene MOry ce orpalBaTi 3uJaHOM OTPAafOM JI0 BHCHHE oxn 0,90 M (pauynajyhu on xore TpOTOapa)
WK TPAHCMIADEHTHOM OrpafoM 110 BUCHHE of1 1,40 M.

Ilapuene umja je kota uuBenere muma on 0,90 M on cycenue, mory ce OrpaljuBaTH TpaHCHAapeHTHOM OrpajioM o
BHCHHE 07 1,40 M koja ce Mozke MoCTaB/bATH Ha MON3H] K]y BUCHHY OfipeDyje HaAEeKHH O THHCKH opraH.

3unane 1 npyre Bpcre Orpajia nocTaB/bajy ce Ha peryJaumMoHy NTMHWjy Tako Ja orpajia, cryGosm orpane v kanmje Oyny
Ha rpaleBuHckoj mapuenu koja ce orpaljyje.

3uana HenposupHa orpaja u3Mely mapuena nogwke ce no BHcHHe 1,40 ™M y3 carnackoct cycena, Tako na cryboBH
orpaze Oy/ly Ha 3eMJEMINTY BlacHHKa orpape.

Cycenue rpaheruncke lIapuesie MOry ce orpafjuBATH KUBOM 3€JIEHOM OrpajioM Koja Ce Cai y OCOBMHM TpDaHHMIe
rpahieBrHCKe mapuene wau TPaHCIapeHTHOM OrpazioM 10 BucHHe o4 1,40 M, koja ce mocrasba NipeMa KaTracTapcKom
TNay u onepary, Tako aa cTy6oeu orpaje Gyny Ha 3€MIBMILTY BJIACHHKA Orpajie.

Bpara u kanuje na ynuuHoj Orpaju HE MOI'y Ce OTBapaTH BaH PeryJalHoHe JIHHH]e.

Hapuene 3a usrpagmy nocnoruux u Apyrux HecrambeHux ofjekara Mo nparmiy ce He orpabyjy.

Y 3oHama BUIEnopoauuHe M3rpajise napuene ce 1o npaeuiy He orpahyjy.

Hszpaomwa opyzux objexama na ucmoj 2paleeuncroj napuenu

Mory ce rpagutu 4 nomohuu 0GjexTH, omHOCHO 0GjexTH KOjH ¢y y QyHKUMjH TTagHOr ofjexTa, a rpane ce Ha MCTOj
Mapueny Ha Kojoj je carpahen riasuu cTaMOeHH, MOCIOBHM UK oGjexar JjaBHe HameHe (rapase, ocTase, u cIL. ).

_ |




| O6nosa u pexoncmpyxyuja mozyhu cy nod cnedehum ycnosuma: 1
Vkonuko rpaliepuncka napuena csojom uzrpalienomhy npemauryje MakcuMaiHe napaMerpe 3a rpaiiwy Ha napery y
0BOj 30HH HE MOJKe Ce I03BOJIMTH AOrpaiba-Haarpamha nocrojeher objexra, moryha je camo afianTanMja i caHalmja y
OKBHpY HameHa AepuHHcaHux [Inanom.

-J[03BOIbEHA je TpeHaMeHa cTaMGEeHOr NpOCTOpa ¥ TOCIOBHH Y NPH3EMHAM CTaMOEHMM eTaKaMa a JC/IHMHYHO W Ha
BHLIMM €TaXKaMa;

-3amena nocrojeher objekra HOBMM MOKe CE JIO3BOJNMTH y OKBHDY MAaKCHMalHMX NapaMeTapa JaTux 32 OBY 30HY
CTAaHOBaHha;

-PekoHcTpykimja nocrojehux objexara moryha je y rpaHuiiaMa MakKCHMalIHUX [TapaMeTapa 3a rpajiiby Ha NapLeiiu;

3a wmarpaliene nopopmune crambene ofjexre umja MelycobHa ynameHocT W3HOCH Mawe on 3.0M y clyyajy
PEKOHCTPYKIIMje HE MOTY Ce Ha CyCe[HMM CTpaHama npe/BuhaTi HaCTIPaMHM OTBOPH CTaMOEHMX MPOCTOPH|a.
-Tabaputn ofjekata koju ce Hajase usmelly perynmaumone W rpalieBMHCKe JNMHMje He MOy ce yHampehueart
(pexoHcTpyHcaTh My aorpahueatu), Beh camo Tekyhe oap:KaBaTH 10 HCTeKa €KCILIOATALMOHOT Beka objexTa;

-V ciryyajy noknanama rpafleBHHCKE M PETYJalMOHe IHHUJE H PAacTOjaba IpaleBHHCKe Ofl PEry/IaliHe JIMHME Matber
04 3,0m, y ciyuajy peKOHCTpYKIMje MCaay Ha OBJEKTy He MOTY MpeasHTH rpajeBHHCKY JTHHH]Y;

-O6jexar Mozke GUTH IOLMPAH M HA KaTacTapckoj Mehi aKo [OCTOjH CarlacHoOCT Cycela;

-Y ciyuajy gorpaame moctojeher npusemnor ofjexra Ge3 carmacHOCTH cycena, norpalienu aeo notpebHo je muH.1,0m
yIalbMTH 011 Katactapcke Melje;

-V 6NOKOBHMA ILIAHMPAHHM 32 PEKOHCTPYKLIM]y, MOpa C¢ M3BPIIMTH JeTa/bHa aHallk3a CBakor O/oKa y 3axBaTy paiu
NIOCTH3aha ONTUMANHOT CTeleHa PeKOHCTPYKLH]E.

-V cinyuajy kama noctojeha CIpaTHOCT mpeMalnyje MakCHMalIHy JO3BOJBEHY CIPaTHOCT mponucaHy osuM [lnaHom 3a
OBY 30HE a [IapaMeTPH 33 TYCTHHY HACE/HEHOCTH U CTAHOBaMba J03BOJhaBajy norymhasame 10 MaKCUMATHKMX, Moryha
je u3paja koce KpOBHE KOHCTpyKLuje ca Moryhnomhy kopuiiherma TaBaHCKOT MPOCTOPA Y CBPXY CTaHOBatba (CTAHOBH,
aresbeH, MoMohHe NPOCTOpHje). '

Pexoncmpykuuja o0jexama Koju cy y CynpontHoCmil HGMeHU 0ehuHUCAHO] RIAHOM

IMocTojehu objexty, Jeranno rpaljeHn a Koju ¢y y CYNPOTHOCTH Ca MIAHMPAHOM HaMEHOM MOBPIUMHA W CIIPATHOCTH
yTepljene 3a OBy 30HY, MOTY C€ CaHMPATH W PeKOHCTPHUCATH ¥ 0OMMY HEONXOAHOM 3a M0DOJbLIAE YCIIOBA JKHBOTA H
paja.

Heonxonaum o6uMoM pexoHcTpyKumje ctaMbennx ofjexarta 3a nobombluabe YC/I0Ba JKHBOTA H paja cMaTpa ce:
O6HOBa, caHaLK]a ¥ 3aMeHa omTeheHHX U JOTpajaiHX KOHCTPYKTHBHUX JenoBa rpaljeenne y nocrojehem rabapury;
PexoHCTpYKLIMja CBUX BPCTa MHCTaalMja;

Jlorpaama cCaHUTAPHHUX NPOCTOPHja 10 12M7;

AjanTanuja TapaHckor npocropa cramberor objexkta y okeupy nocrojeher rabapura y crambeHu npocTop.

3.1.3. IIpaBuaa rpalema o HaMeHCKAM H (PYHKIHOHAJHHM HEIHHAMA H 30HaMa

30HA CTAHOBAIhA .

IMpaeuaa rpaljema 3a 30Hy cTaHOBamka cpeamkaX ryctuna I'H=(25-80ct/xa)["C=(10-25cTana/xa)

CranoBame y nemuau 1 (moxuenune 1a u 16), HenUHH 2, UeNHHU 3 M LeIUHH 4

Jomunanmna namena: Cranopame (MOPOAMYHM U BUILENOPOAMYHN O0GjJEKTH), BUIIENOPOAMYHH O6jEKTH COLMjanHOr
CTaHOBarba, MOC/OBALe U NpuBpehBatbe Y OKBHPY 30HE M Iy’ TMHHJCKHX LieHTapa

Hpamelie namene y oxeupy 30He cmanoeama: y 30HH CTaHOBaiba I03BOJbABAJy Ce HAMEHE Koje He pemeTe QyHKUH]Y
CTaHOBAa U IPaJCKOr LEHTPa, MOCNOBAILE, YCIIYIKHE JIENATHOCTH, Maja NpUBpea, TProBHHE, YTOCTUTEIbCTRO, 3abaBa,
KOMEPLIMjaHK cajipkajH. Jl03B0JbeHe IENaTHOCTH y 30HH [OApasyMeBajy NPEeTXOHY MPOBEPY HCMYEHOCTH yCroBa (y

TOKY H3pajie JIOKalujcKe 03BoMe MKW ypOaHMCTHUKOT TpojeKkTa) y MOMIeAy MpUCTYNa, TapKupara, HavdWHa
cHabneBama U cil.

Ilopoouuno cmanosare
MunuMaisa NoBpuiHAa rpalleBHHCKe Napuesie 32 NOPOIHYHO CTAHOBA:E:

-3a CNODOAHOCTOJENH CTAMOEHH ODJEKAT ...ovvruiiiiiiiinisns s shene 300M*

O RO RIS . cocvisoissssmmanssahasbnbessaisponiesmorsssowsmhlcn s 400 M* (mBe mo 200 M?)
~OBJERATA Y HETIPERULIYIOM HUBY . csqvossssssasisssississsessssssssssusionssissss sraemsseviuniaimsssiss soiesions 200 m?
“TTOMYATPH]YMOKH OBJBKAT. ... cueucrneesenssssemsessmsmasnsmssasessnsassnsesesesssasssmesarsssassasssssssssessnsass :
-00jeKTH Y TIPEKUHYTOM HHU3Y

Munumanaa mupuHa rpaljeBHHCKe napuelie 32 NOPOJHYHO CTAHOBARE:

-3a cno6oanocTojeh MOPOAMYHM CTAMOEHH O0JEKAT. .. .uviviiininins e e e 10,00m
SJBOJHU OBJEKAT. .....\eiverneeneeniannnssnsanneennsenesnseenssnmmnes 10,00 M (182 0 8,00 M)
S T Y SN T PPN, .o s s s A e Bt s B i s st 5,00

Munumanna nospuiuna cpaliesuncke napyene 3a ROPOOULHO CHIAHOGAILE U NOCIO8AILE:

MHUHMMANHA NOBPLIMHA rpaljeBUHCKE MapLeNe 3a NOPOAUYHO CTAHOBAE U MOCNoBame H3nocH 400m2

Munumanna wiupuna ponma zpaliesuncke napyene 3a Uzpadrwy Marmer pou3BoIHOT 0bjexTa usHocH 16,00m.
Honooicaj objexma 'y oonocy Ha pezyrauujy

Koz nnanupama ¥ M3rpajie HoBHX objexTta y notesy ciofoxnoctojehinx objexkaTa MUHMMAIIHO yaajbete rpaljeBHHCKe
nuHMje o perynauuode nuuuje je 3,0M. V 30uM usrpahennx moponuuHux ofjekara Hofoxkaj rpajeBUHCKe JIHHH]E y

o~
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011}__;603_/ Ha Perynaunony nuuujy onpehen je na OCHOBY rO3uLKje BehuHe Marpalhenux objekara (npexo 50
nofoxaj neuHMcaH je IPaMuKUM NPUIOroM 6p.5 —IInan PerynauMje v HuBenaumje;

H&ﬁut‘ma 0o3eo0mena mehiycobna Yoamenocm oGjexama

, o Mehycobra ynamenocr OPOIH1HHX cTaMbenmx ofjekara je 4,0 . YaameHoct Hopor nopoauvHor crambenor ofjexra

04 apyror ofjexra Gumo KOje BPCTe M3rpajiise, MOKe GuTH MHHHMYM 4,0M. Tlopoauunu cramBenn ofjekar mMoxe na
HMa MaKCHMaHO YETHPH cTamMbeHe jearnuILe.

Hajmara yoasenocm objexama 00 zpanuye napuene

3a 30He u3rpahenux MopoaniHuX cramberux o6jekara umje Je pacrojame no rpaHuue rpaljeBUHCKe mapliene Pa3Iu4uTO
Ol yTBphienux BpeaHocr, MOry C¢ HOBH 00jeKTH NOCTABRLATH 1 Ha pacTojamumMa;

%). ¥ men

(yHKuHju cTaHOBaA, ynaze y obpauyH uuzexca sayzerocTH u HHJIeKCa M3rpaleHOCTH Ha napieny.
Hopoouuno cmanosarne

e b 50%

Hajeeha do3eomena crpamuocm u ¢ucuna objexama

Crpatroct nopoauunmx objekara 3a H3rpajitby ¥ OBO] 30HM je Max. [T4+2+]Tk (mpusemibe, nBe etake u TIOTKPOBJBE).
I'paowa na 2pabesuncroj napyenu HaMerenoj nopoduurom cmanosary

Ha rpafjesunckoj TIAPLEIH HAMEHEHO] MTOPOIHYHOM CTAHOBAKY MOTY C€ TPafMTH: IJIaBHH objekar, mpyru objexar u

AMPEKTaH MIIM MHAWPEKTAH Ha jaBHM myT.

Hamena rmasnor 00jeKTa: NopoanyHy crambenn objekar, mocnosHu o6jexar, CTaMOeHO-TIOCTIOBHY 06jekaT, NocIOBHO
crambeHu objexar.

Y 30HH cTaHOBama Ha napuenama sehum ox 400Mm2, rae usrpalieHocT napuene 1o 1o2eo/Lara Moryhe je rpagiTi nopep
OCHOBHHX cTaMOEHHUX 00jeKkaTa M mocioBHe objexTe.

Hocnosuu objextu Mory butu rpaljenu y CKIIOIY OCHOBHOT 00jEKTa HIIM K0 CaMOCTATLIL

Cnpartroct nocioeHor objexra y je max.IT+1

Y cnyuajy ma ce nociosame TIIaHApa y OCHOBHOM (TIOPOAH4HOM ) 06jexTy jieo objexTa Koju ce HaMemyje 3a MoCNoBHe
canpiaje, He Moxe npehiu NOJI0BHHY OpYTO NOBPLIMHE OCHOBHOL objexra.

Crambeno-nocnoenu objexar je ofjekar y KOJEM JIE0 HAMEHEH 3a MOCHOBAMbE H3HOCH 10 50% 6pyTo NoBpuMHe
ofjexTa.

IMocnorHo-cramGenn objexar je objekar y KOjEM 1160 HAMEHEH 32 MOCIOBAME (koju He yrpoxasa CTaHOBAkbE) HIHOCH
oa1 50-70% 6pyro nobpumHe objexTa.

HpOHSBOﬂHa ACNAaTHOCT MOXKE er 3UCTHPATH IIpe Ceera kKao: Manau INPOH3BOIHO YCIIYJKHU  KanaluTe v Y criony
CTaHOBaWa MU 1oceGHO Ha napuey.

Ipaomwa na epabesurckoj napyenu hamervenoj objexmuma marmwe npouzeoone denamuocmu

Y oksupy rpaljeeuncke TaplLiene y 30HH CTaHOBakba JI03B0JbEHA j¢ H3TPajiba: MOCIOBHO POM3BOJHMX ObjeKaTa
ObjextH ce Mory rpanuTy Kkao cnobonroctojehu win ofjexru Y HH3Y, a CB€ y 3aBHCHOCTH Ol TEXHHYKO-TEXHOJIOIIKON
TIpotieca NpOM3ROMILE U 33J0BOIbABAA MPOIIHCAHHX YCJIOBA 3alITHTE.

Maje ce moryhuoct marpamme cnepehux ofjexara: mpousBogHOr 0IHOCHO 3aHATCKOT 00jeKTa KOjH 3a10BOkaBa YCIIOBE
3allTHTE XMBOTHE CpPEIMHE, ONHOCHO KOJH CBOjUM [eoBarbem OykoM, racoBuma, ormamHum matepHjama, Hehe
HCraTHBHO yTUUATH Ha (GYHKUM]Y CTAHOBAMbA.

Homobnu o6jexmu

Ipocropuje (octare 3a orpes, apaxa, JICTha KyXHiha) MOTY Ce ITAHUPATH U ¥ CacTaBy OCHOBHOT MJIM APYIOr ofjexTa
Ha Napuenu u Mory na 6yiy MakcuMaie MOBpIIKHE 10 30M2.

lomohnu o6jexru Mory Guru rpaheny y ckiony ocHOBHOT 06jeKTa HITH Ka0 cCaMOCTalHH;

Crnpataoct nomohinux o6jexara (octase, rapaxe,) Moxe na Oyne max. I1 (npuzemsse);

Bucuna nomohnux objexara Moxe na 6yne max. 5,0M (MepeHo on HynTe KOTe O KOTe ClieMeHa 3a objexrte ca kocHM
Kpoeom). Bucuna apyrux u nomohrux objexaTa Ha mapueny He Moyke 1a TIpeNask BUCHHY rMaBHOr 0GjeKTa.

Ilpaenaa rpahema y szonm OPOAMYHOr CTAHOBAKA HA MapUeJaMa 4Hja je NOBPHIMHA Makka O} HajMae

luMpHHe Matse o7 nponucare, moryha je PEKOHCTDYKIIMja, NOrpajisa v Haarpaiba nocrojehux crambenux objexara.
Huje npeseuliena rpama HoBMX camocTanmmx objekara Ha mapuenama.

Pexoncrpykumja , norpanma, Hanrpaawa mMoryha je nop cinenehum yenosuma:

Mupexc warpahenocrs, urnexc 3ay3CTOCTH M CIPATHOCT 0BjeKTa 3aBKCe O/ BENHYHHE Maplielie | To:




-moctojehin ctambeHu oOjekTH Ha maplend Mory aa ce aorpalyjy W PeKOHCTPYHMIIY [0 MaKCHMATHHX napame’raﬁzi
IPONHMCAHKUM 3a NOACTAHJAp/IHE NapLene Y 3aBMCHOCTH Of NOBPLIMHE naplene:
3a napuene nospuiune 00 200m° do 300m°

-crpatHocT [1+]

-uHneke uckopuinhenoctu 60%

-uHIeKe u3rpahenocty 1
3a napuene mame nospuwune 00 200m° oo 100m’

-crpatHoct I1+Pk

-uHzexc uckopuihenoctu 50%

-unaexc usrpahenocry 1.
V 3oHaMa cTaHOBame CpelbHX IYCTHHA Ha MaplelaMa MOpOJHuHe rpadme y obyxeary I[lnana, umja je mapuena
3aoBoJbapajyhie NOBpLIMHE a IIMpHHE Male Cf MponucaHe, Moryha je peKOHCTpYKUHja M aorpanma nocrojehinx
crambenux objekara nox cienehuM ycmopumMa:

-cripatHoct [T+

-uHAeKe uekopuuthexoct 60%

-HHAEKC M3rpaheHocTH 1.
Karacrapcka napuena mawe noepiikde o 100M”, He MOXe TIPEICTARBATH HE3aBUCHY rpaheBUHCKY Naplely 4 He MOry
ce JO3BOJIMTH YCIIOBH 33 PeKOHCTPYKLHM]Y M IOrpaamy, ocuM Tekyher onpxasama ¥ caHauuje nmocrojehiux objexara Ha
mapLUey 10 Kpaja eKCILIoaTalMoHOr epruoaa objexaTa.
-PEKOHCTPYKLH]a K Jorpaima nocrojeher o0jexra He CMe 1a yrpo3u 00jJeKTe ¥ OKpYKey
-ykonuko je noctojehu objexar Ha melH, KOO PEKOHCTYKLMjE M OOTPajithe, MOy Ce MOCTABUTH OTBOPH nomohnux
MPOCTOPHja ca BUCHHOM TiaprnieTa 1,8Mm;
-MHHHMaJHAa yaakeHoCT norpalieHor objexra ox MeljHe maHAje Moxke f1a 6yme muH.1,0m,
Y pamenoct ox Mehe moxe 6utH W Mawa o 1,0M uiaM ce ofjexaT Moxe MOCTABHTH Ha KATacTapckoj MehH YKOIHKO je
CyCeJl cariacaH H IIof[ YCJIOBOM [a He Yrposkasa mocrojelie cycemue objekte.
-yKOJHKO je meljycobHo ynabeme objexara Mame o 3,0M He MOry ce Ha CYCE/HMM CTpaHaMa NpeaBuhaTH OTBOpH
cTaMOEHHX [TPOCTOPH)a.

-06j€KTH KOjH npeMallyjy 103BOJbEHE NapaMeTpe Ha Maplielii He MOry ce gorpahusaTu MM HaarpahueaTH, 103BOJbEHA
Je camo canauuja U Texyhe oapikaBambe

-y 30Hama r[e ersucTHpajy napuelie Mawe Of YTBpljeHe NOBpILIMHE W WIMpHHE Mapriene, MocToju moryhnoct
YKpYThbaBatba I1apLesia 10 HeONXOoAHOT MHHHMYMa 3a rpaheBHHCKY napLely; y cly4ajy YKpYy[ibaBaia naplese, Bake
YCIIOBH M MApaMeTpH 3a 30Hy CTAHOBaMka CPEIbHX IYCTHHA U MUHMMAaIHe NoBpiukHe rpaheruncke napene 300m%, kao
¥ npapuna rpaherma 3a MUHHMAIIHY yaalkeHoCT objekra on mehe u ox moctojehinx objekara.

-ypbana TpaHcopMalMja CTaHOBaKA M3 MOPOJHYHOr Y BHINENOPOAHYHOr CTaHORama, Moryha je yKpymmaBameM

napliena 10 HEONXOAHOI MHHHMYMa 32 BMILENOPOAMYHO craHoBame on 600M°, y3 obapesny u3pamy mpojexta 3a
yPOaHHCTHYKO apXHTEKTOHCKY pa3paiy JOKaLmje.

INMPABUJIA TPABEBA BUIIENIOPOJJUYHHUX OBJEKATA

ITpaBuna rpabema 3a BHmenopogudHe ofjekre ¢y yemepaeajyha u omHoce ce Ha Harpadmy objekata ypbaHoM
TpaHcGhOPMAIHjOM U3 MOPOAMYHOT Y BULIETIOPOAHYHO CTAHOBAE Y CBMM 30HAMA TTOPOJAMYHOT CTAHORAIbA.

Ilpapuna rpahema 3a M3rpafmy BHLIENIOPOAMYHHX ofjekara, BaKe YKONHKO ce (OpMHpajy Tapleiie MHHHMAalHe
MOBPLIMHE HAMEHEHE 33 BHIIETIOPOIHYHO CTAHOBAILE.

Ilpapuna rpahema 3a u3rpagwy y 30HaMa ypbaHe oOOHOBe —Ipaitha BHLICIIOPOAMYHOr — CTAHOBAba WIIH
BHLIEMOPOJHMYHOr COLMjaNHOr CTaHOBama, W3rpaliba BUILENOPOOUYHHMX ofjekata Ha HewsrpaljeHWM mnapuenaMa
neduHucana cy y nornassey 2.3.1. Jlokaumje 3a Koje je npensuliena uzpana ypGaHHCTHYKOT MPOjEKTa.

2.3.1.Ypeheme n npocropHa opraiu3anuja ofjexara H NOBPIINHA 0CTAJIE HAMEHE

HoBa ¢yHkimonanya opranuzauuja AonpHHocd QGopMupary amOujeHTa, koju he moauhin BpeHOCT W aTPaKTHRHOCT
npoctopa.. ITocrojeha nperesxHa HaMeHa CTaHOBAE CpelIbHX IYCTHHA Ce 3a/ipKaBa IUTAHOM, y3 MoryhHocT uarpanise
BUIIENOPOIMYHHX cTambennx ofjekaTa (Ha OCHOBY IpOjeKTa 3a ypOaHMCTHYKO apXMTEKTOHCKY paspamy JOKaLMje),
ypbaHoM TpaHC(OPMAIHjOM TTOPOIUYHOT CTAHOBAHA U TOTATHOM PEKOHCTPYKLIMjOM JENOBA ca JIOMKM rpaheBHHCKHM
bonnom, y3 obasesy ypehermwa cioboaaux noepiunHa i 06e3behuBare napkUHT MPOCTOPA HA MAPLIEITH.

IlnanupaHo je Ja ce KapakTepHCTHYHA Heypel)eHOCT YHyTpallbux HeloBa GIIOKOBa, HEJOCTATAK MAPKHHI MECTa M
HEIOBOJbHA MIOBPLUMHA I10]] 3€JIEHUIIOM, CBely Ha MHHHMYM KpO3 MpaBHJa Koja Cy Jata 3a ypeljeme mapiiena v npasmia
rpahema.

Kombunaiujom cnoboqHux MOBpIIKHA, ca CNeMEHTHMA napTepHor ypeherma, 3enenuna v ypbanor moGuiurjapa (knyne,
OCBETILEH:E, paMIIe U CNl.), MOCTUNY XapMOHMYAH OJHOC Ca IUIAHUPAaHHM CTPYKTYpaMa, CTBOPHTH NpHjaTaH amOUjeHT,
MOryRHOCT HECMETAHOT IPUCTYIA M pasHOBPCHOI KOpUInherma.

CraHoBame:

[IpennioxeHum IIAaHCKHM pelleeM 3aJpikarajy ce moctojehe 30He CTaHOBama, M jAaje ce MOryhHOCT 3a HEeHO
yHanpehewe Mo NpHHLMITHMA YHyTpallber IWHpena, OJHOCHO noBehameM WHIEKCA 3ay3eTOCTH M M3rpaleHoCTH Ha

rpaleBMHCKO] NaplUe/y; Oap:KaTH KOHTHHYMTET Y TIAHHWpaky; WHTEIPHCATH Pa3siHYMTE Caapikaje YKONHMKO HHMCY Y
CYNPOTHOCTH Ca OCHOBHOM HAMEHOM.




| V'30HH cTaHOBama cpembHx TYCTHHA 3ac
| -NIOPOAHYHO CTAHOBAILE
-BHILETIOPOAMYHO CTAHORAM:E

Y_30HH NOpOAMYHOr cTaHOBALA Moryhe je rpaguti: crambene objexTe, crambeno-nocorHe objexre (npeosnalyjyha
"|-‘HameHa je cramogaie), nocnopHo-crambeHe 06jekTe (npeoBnahyjyha Hamena Je mocnoBame), NocaosHe objexre (Ha
3acefHOj napuenu) u o6jexre JaBHE HaMeHe.

Pexonctpykumja ce moske BPUIMTH Y OKBMDY 30HA MOPOJMYHOr CTAHOBAa:A, KO CE 3a TO yKaxke norpeba u creope
YCIORH.

Y 3omama rze cy TIPEKOPAYCHH MHIEKCH 3ay
CraHoBawa W noeehama rycrune
cajpikajuma.,

VHuanpeheme 3ome BPLUH CC NOTPafimkOM M HAArpamkoM 1o Max. J1+2-+TTk.

Bramenopoauano cramopame: KO BMIUCTIOpOAMIHHX cTaMbeHux objekara npeaeuha ce sanpikapare noctojehux
objekara; naje ce moryhuoer dopmupama HoBuX ofjekata Ha cnobonuuM  Hemarpaliernm napuenama, yp6anom
TpaHchOpMALMIOM Ol  TTOpoaHUHOD Y BHIIENOPOAMYHO CTaHOBaMe, ypOGaHOM PEKOHCTPYKIMJOM  H3rpajiboM

TYNUbeHa 1Ba Tiita crambene uarpanme

3€TOCTH H H3Fp&beHOCTH Ha HHBOY 30HE, HeMa Jamer HIMpeH-a 20He
HaCEJb€HOCTH M ryCTHHE CTaHOBamka, Beh CaMO OIIpeEMamke 30He npaTehuM

neduncahe ce napamerpuma KOJH Cy NPOIUCaHH 32 30HY.
Jlokanuje noro/bue 3a COLMjaIHO CTAHOBAM:E:

CPEAHHE M OCHOBHY (hYHKLIH]y CTaHOBAA.
Iocnosame -nenTpasne aesaTnocTH

PemaBajy ce Ha kxommnexcuma npasuheHuM 3a Te HaMmeHe, u Y OKBHMDY 30HE CTaHOBaMa Kao MoceGHHM OfjeKxTH iU y
CKIIOTY cTambenmx ofjeKaTa kao KOMNATHGHIIHE HaMeHe TIOZ CIIOBOM 12 HE yrposkaBajy MpeTesKHy HAMEHY U KUBOTHY
CPEJIMHY, W TO TpeTexkHo nyx caobpahajHuia y obyxeary nnama. 3a nocrojelin koMmmmekc GeH3MHCKe CTaHHLIE
npensuba ce camo Texyhe onpkasise He i najme yHanpeheme.

Yuanpehewe nuanmpanix uamena UCHTPAIHHX cadpikaja -kommneke Kocre Cramenkoeuha, Bpumhe ce H3pajaoM
ypbanucTHuKOr nMpojexta. KoMruieke ce TpanchopMuLe y ckiagy ca TIPETEHHOM HAMEHOM, 38/IaTHM TIAPAMETPHMA H
YCIOBHMa 3aBOJ/ia 3a 3ALUTHTY CrIOMeHMKa re he ce TpELH3HpaTH HaMeHa o6jekara y KoMIuiekcy, napTepHo ypeheme
pewueise Mupyjyher caoGpahaja. Kpos OCHOBHY HameHy Morylie je MHTerpucati caapakaje Y OKBHDY KOMNATHOMIHOCT a
KOJH HE YrpOKaBajy MPEeTEKHy HaMeHy.

Ilpocropra OpraHM3alidja KOMepLMjaTHHX ¢ynkumja opsujahe ce y OKBHMDY NDOCTOPHE je[IMHHLE Ha Kpajiem
MICTOYHOM aenty ntana y rpahesuHckoM 610Ky 34 rjie ce HacTasba peanmsanuja npema Baxkehem rany.
Ipuspehueame: JJozpomeny CY M MPOH3BOAHM OGJEKTH Y 30HM CTaHORAKbA Y BHLly yeNyre H 3aHaTa KOjU He 3aralyjy
KHBOTHY CpEIIUHY.

Y CKIIOMy HacesbCKOT TKHBA MOTY ce TPaJUTH M PA3BHJATH OHM KaNALUTETH dHja TEXHOJIOTHja paja HEMa HEraTHBHUX
YTHLIaja Ha KMBOTHY CpeHHY, KOJH HHCY Y CYNpPOTHOCTH Ca MPETEKHOM HAMEHOM 30HE M Mapliesie Ha K0joj ce rpa.
BUIIEIOPOTAYHO CTAHOBAF. 1 (mopmenune 1a u 16 ), neauna 2, nesuna 3 H nenuua 4

Hozeomene oenamuocmu ¥ CKIIONy BHLIETIOPOAMYHUX CTAMOGEHO-IIOCTOBHHX M MOCTOBHO-CTAMGEHMK objekara cy 3
obnacTu: TproeuHe (mpopaBHHLE, MAapKeTH), YCITy)KHOr 3aHATCTBA (mekape u ap. samarcke pamme), YCILYIKHUX
AeNaTHOCTH (KibHKapa, KONMPHHLA U JIp.) YTOCTHTEBCTBA (PECTOpaHH U CIl.), 3/paBcTBa (amoTeke, OpAHHaLMje U ¢1.),
COUMjallHe 3aIUTHTE (CEPBMCH 3a UyBakbe AICLE, MIpacHMLE 3a Jewy), Kynatype, 3abaBe, CHOPTa M MOCHOBHO-
aJIMHHUCTPaTHBHUX NeIATHOCTH (hunujane Gawke, [IPENCTaBHULITEA, ar¢HIUK]€, NOCIOBHU GHpOH U ap. ).

lonsemua rpahesuncka nunmja moxe ma OACTYNa OZ HaJ3eMHE IpaleBHHCKE JIHHHjE Y OKBHDY rpaljeamllcxe
[apuene/KOMIIEKCa, y3 YCIOB 1a MOI3eMHA €TaKA He Yrpoxaea cycenHe ofjexTe, anu He cMe NpenasHTH perynaugjy.
Yenosu 3a opmupare 2pabesuncre napyene

Munumanna nospruuna NapuUene 3a BHIUCMOPOIHYHO CTAHOBAE. .................. 600m*

MunnmanHa noepumpa napuerne 3a BHIIICTIOPOJHYHO CTAHOBAKE Ca MOC/IOBamkeM. ... 300m>

-Mory ce rpaguru: BHIIENOPOIXIHM CTaMOeHH, cTaMBeHO-N0CIIOBHH (TOCIOBAbE Y NpH3eMILY)

-y cTaMGeHO-NIOCIOBHOM 06jeKTy, omHOC HaMeHa y 00jekTy je: Mut 60% cTanoame, Makc. 40% NOCJIOBAIbE;
Munumanna wupuna pporma napuene:

-3a cnobogHocTojehe crambene ojexte
=33 0BJEKTE Y IPEKMHYTOM HUBY ....oovvveiiiriissseensceneen 12,00m




Hajsehn n03B0/LeHH HHACKCH 3ay3eToCTH H H3rpalieHocTn Ha rpaljeBuHCcKO] napuean
~HHJIEKC 3AY3CTOCTH TAPLIBIIEY « iy iavimvyinvssivmmmssrvssesiosssis st s isnssinsiis frsianiarevssorcs MAX.50%
-mMuH. 1 0%ypehena 3enena nospiiuHa

-ocTano:caobpahajHe MOBPIIHHE M NAPKHHT TIPOCTOPH

-MakcamaJ/iHa BHCHHA BHIIECNOPOAHYHMX objexara y 3ouama ypGane Tpanchopmannje mosxke 6utu TTo+T1+4 wnu
(ITo+I1+3+[Ik).

Ioasemuy eraky (MOAPYMCKE MM CYTEPEHCKE IIPOCTOPH]E) NMPEABHAETH YKOIHKO He TIOCTOje CMETH:E MeOTEXHHUKE H
reoMexaHuuyKe NpUMpose.

Ionoscaj objexma y oonocy na pezyrayujy

Pacrojame uzmelyy perynammone u rpahesuncke je 3,0m.

Hajmarea 0ozeomena yoasenocm objekama meljycobrno u 00 zpanuya napyena

Mebhycobna ynamenoct cnobonrocTojehux BrinecnpaTHuua 1 objexara KOjH ce Tpaie y NPEKHHYTOM HH3Y , H3HOCH M0
TpaBUTy HajMatbe IIOJOBHMHY BHCHHe BHIer ofjekTa, Tako wro ce 06e3behyje ynameHoctT HoBor ofjexkTa o rpaHMIE
cycemHe mapierne.

YnameHocT BHIenopoaMyHor objexra on 6HIO Koje BpCTe Harpaiibe mid HecrambeHor ofjekta He MoXke OUTH Makha
onm 5,0m.

Munumanua meljycobna yaamenoct cnoboxnoctojehux objexara (MOPOAMYHMX M BMILENOPOAMYHMX) M3HOCH Y4
BHCHHE BULUETr 00jeKTa.

3a m3rpahene ofjekre koju Cy ynabeHu Mame of 4.0m He MoOry ce Ha CyceJHHM CTpaHama npeaeuhaTH HaCTIpaMHu
OTBOPH CTaMOEHUX MPOCTOPHja.

Bumenopoauynu cnobonnocrojehn objekaT He MOMe 3aK/IamaTH QUPEKTHO OCYHUYare JIPYroM o6jekTy BHLIE Of
[IOJIOBHHE TpPajarba AMPEKTHOI OCYHYarba

Yoawenocm 00 2panuye napyene

Kon cnobonnoctojehux sumenopommanix crambennx objexarta n ofjekarta y NpekuHyTOM HU3Y, (OCHOBHOI raGapyTa,
6e3 Mcnaja) MHHHMAIIHO YIalberhe Ofl FPaHHLIE CyCeHe MapLeae U3HOCH 2.5m, pH YeMy ce 3a noctojehy msrpaljeHoct
Ha Cyce[IHMM napuenama Mopa 00e36e1MTH MHHHMAITHO YAaJbeHe O CyCeAHHX 0fjeKaTa Koje je MponucaHo.
Bummnopoauunu objexar je crambenn ofjexar KOjH HMa BHIIE OfI HETUPH CTaMOEHE jeIMHHIIE.

Ycnoeu 3a uszpaomwy opyzux objexama na ucmoj epahecunckoj napuenu

He npensuba ce rpamma apyrux camMocTamHMX WM NomMohHuMX ofjexara Ha Napueny 3a BHUIENOPOJWYHO CTAHORAH-E
(u3y3ee objexara uHGpacTpykType: TC M CiL.).

Hapkupare

[lapkupatbe BO3UMA 3a concTBeHe NoTpe6e RIACHUIM BHILEIOPOAHYHOT 06jekTa, 06e36ehyjy na rpaljepunckoj napuens
M3BaH MOBPLIMHE JABHOT MyTa W TO lnM/lcTaH, Tako Na HajMawme MOJNOBMHA BO3WIa GyJde CMELITEHa y TapakaMa.
['apaxe puwenopoanunmx ctambenux ofjexara miaHupajy ce: ucro ofjekra y rabapury, Noa3eMHO W3BaH rabaputa
objexTa MIIM Kao OTBOPEHA NMapTepHa NapKUPATHINTA y3 MOTYHHOCT I0CTaB/batha TPAHCTAPEHTHHX HAJCTPELUIHHLA.
Apxumexmoncko obnuxosarme

I'pahepuncka ctpyktypa Tpeba ma 6yne npunarohena crpykrypu objekata y okpysxkemy. Obpana ofjekara Tpeba aa
6yne Bucokor kpanureta. Criosbim M3rnen ofjexara, 06K KpoBa, MaTepHjany, 60je W APYTH eNEMEHTH 3a LEHTPalHy
rpajcky 3oHy yTephy]y ce HIEJHMM apXWMTEKTOHCKHM TNpOjeKTOM, a y ckiagy ca HameHom ofjexta. Kop
BHLIENOPOAMYHHMX 0bjeKaTa Npenopydyje ce KPoB ¢a MalliM KOCHHAMA KDOBHHX PaBHHU 10 15%, 6€3 Haa3HTKa CKPUBCH

atnkoM. CrosbHu uarnen ofjekta y ypOaHMCTHYKO] LETMHM MOceGHMX KyNTYpHMX BpeNHOCTH ycknaljyje ce ca
KOH3€PBAaTOPCKHM YCIIOBHMA.

IMOCEBHA
IMPABUJIA

ST Hpursvyuerwe na ungpacmpyxmypy/Yenoeu zawmume sncueomme cpedune/Huscursepero —
YCIOBM: 2€0/10WKu Yenosu /Yenogu 3aeoda 3a 3auimumy CNOMEHUKA KYImype U 0Cmano.

[Ipema ycioBHMa JaBHHX M jaBHO-KOMYHANHMX Npeays3eha H HHCTHTYLM]a M OCTano.

HATIOMEHA:

IIPHIIOL Cacrapnu neo Madopmalimje o noKauMju ¢y 1 rpa 4Ky MPUIO3H K3 IIAHCKOT JOKYMEHTA:
i IT1an HaMeHa MOBpPLIMHA

Ilnau perynaumje u HUBeNaLH]e

Ha ocnoBy Onmyke o rpaackum aMHHHCTPATHBHMM TakcaMma rpaja Jleckosua-Tapuduu 6poj 3 (,CayxGenu
rnacHuk rpana Jleckorua®™ 6p.2/10, 10/10, 13/10, 3/12, 23/14, 5/15, 51/16 Cnyx6euu rnacuuk Peny6auxe Cpbuje
Op.15/18 — oamyka YC u 17/18-ucnp.Omnyke YC) marahiena je takca on 650,00 nunapa Ha xupo pauyH 6p.840-
742241843-03 ca no3ueom Ha 6poj 97 23-058-05766 vy kopuet rpana Jleckonia.

Ha ocHoBy 3akcHa o penybnuukuM aJMMHHMCTPATHBHMM TakcaMa Taputuu 6p.1716 (,Cmyskbenu rnacHuk
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PEI'-I}-,‘_G.F“IHKG Cpbuje 6p.43/03, 51/03-ucnp.61/05, 101/05-mp.3akon.5/09, 54/09, 50711, 70/11 — ycknahenu

HMH.M3H.55/2012-ycknahenn OHH.W3H.93/12, 47/ 13-ycknahenn  num.uzu .65/ [3-pp.3akon, 57/ 14-ycknahenu
nuH.u3H.83/15, 112/15, 50/16-ycknahenu AUH.M3H.61/17-ycknahenu AuH.M3H.113/17, 3/18-yeknabenu mu.psn. u 95/18,
38/19,  yexnahenn IHH.13H.86/19, 90/2019-chp.,98/2020-ycma]jeﬂn AWH.M3H. 144/20), 62/21-ycknahenu
AOUH.K3H.,138/2022 ¢ 54/2023-ycknabenn AMH.M3H.92/2023, 59/2024 ycknahenu OuH M3H.63/2024-u3mena u JoITyHa

yexual). iun. u3H.94/2024) Hannahena Je Takca oa 3 660,00 muHapa ua xupo pauyH 6p.840-742221843-57 ca nozusom
Ha 6poj 97 23-058-05766 y kopucr Pe Onuke Cpbuje.

PYKOBO,H,I/IJIA]_[ I'PVIIE 3A YPBAHHU3AM INE® 0)1EJ]§EH:A3A YPBAHM3ZAM
HNaunujena Munenxoruh, Kemko Taenopuh,

ﬂunn..np.nna}[? / i ,uum:ﬁ?x.—
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MPEOMET: VYcnoBu 3a nortpebe u3page ypGaHUCTUHKOr npojekta 3a ypGaHUCTUYKO-

@PXMTEKTOHCKY paspajy Jfokauuje 3a usrpagwy crambeHo-NocnoBHoOr objekTa Ha
kn 6p. 2524/1 n 2525 KO NeckoBay y Jleckosuy

[MowToBaHn,

nosofom Bawer fonuca, Haw 6poj 2581200 - [1.10.02 — 321290/1-26 oA 28.07.2026. roguHe, y Kojem
saxTesare ycnose 3a norpebe uspaae ypbaHCTUYKOT NpojekTa 3a ypBaHUCTUYKO - apXUTEKTOHCKY paspany
nokatuje sa usrpagy crambeHo-nocnosHor o6jekTa, cnpatHocT MO+M+4, Ha kn Op. 2524/1 n 2525 KO
TINeckoeau y lNleckosLy, obaBelwTasamo Bac cnegehe:

YBugom y Ball 3axTeB v NpunoXeHn TEXHUYKA ONUC ca CWTYaLMOHUM M/1aHOM, KOHCTATOBanu cMO Aa ce
nnaHvpa usrpafrksa BulenopognyHor ctambeHo-nocnoBHor objekta ca notpebom eneKTpoeHepreTcor
KanauuteTa 3a Hanajatbe yKynHo 24 crtambene jeguHuue, 2 nokana, 3ajefjHUYKe MOTpOLKE, nudTa,
rapaxe, XnapotopcKor NOCTPOjEHa U XUAPAHTCKOr MnocTpojexsa.

3arpeBatbe cTamMBeHnx jeanH1La BpLUMhe ce enekTpUHOM eHeprujom.

3a oy BpcTy ofjekara, 3a 24 crtambeHe jeAMHMUE 1 HaBeOEeHWM HauYMHOM 3arpeBarsa, y cknagy ca

MNpaBunuma o pagy fUcTpUBYTUBHOT cucTeMa eneKkTpuiHe eHepruje 6p. 180303/1 og 13.07.2017. roauHe,
ofpeheHa je MakcuManHo jeaHoBpeMeHa cHara:

3a 24 ctamBere jeavHuLe ca HaBeJeHUM HauMHOM 3arpeBarba YKIBYYyjyhu 3ajeHUYKY NOTPOLLHY
T, xuapodop 1 XWAPaHTCKO NocTpojetse Npeasui)a ce MakcUMarnHo jefHOBpeMeHa cHara of
260,31 kW,

® 3arapaxy 3axTeBa ce MaKCUMarHo jegHoBpemMeHa cHara of 34,5 kW:

® 3anoKane 3axTesa Ce MaKCMMarnHo jeAHOBpeMeHa CHara of 34,5 kW

OAHOCHO 3a LienokyrHu objekar npeasuha ce MakcMMarnHo jeaqHoBpeMeHa cHara on 329,31 kW,

AHanuzom nocrtojeher crawa EEO Ha npegmeTHOM MPOCTOPY KOHCTaTOBaNM CMO Aa Usrpaama objekTa Huje
moryha 6es ncnymwema gogaTHUX yCrnoea:

- 3aKTbyq1BatLe yrosopa o usrpaahu Hegocrajyhe uHdpactpykrype usmehy Enexrpoguctpubyumje Cpbuje
4.0.0. Beorpag, OrpaHak Enektpoanctpubyuuje Jeckosay y CBOJCTBY MHBECTUTOPA W NoaHocHoLa

3axTesa y CBOJCTBY  buHaHCKjepa, 3a PeKOHCTPYKLMjY noctojehe TC 10/0,4 kV "Bnape JosaHosuh" y
Jleckosuy , koja Tpe6a fa obyxsaTtu cnegehe:

- USBPLUNTK 3amMeHy nocTojeher eHepreTckor TpaHcdopmaTtopa o 400 kVA Hosum TpaHcdopmaTopom ca
CHWXeHUM rybuumma npeHocHor oaHoca 10/0,42 kV, HaaueHe cHare 1000 kVA;

inekTpoaucTpubyynja Cpbuje 1.0.0. beorpag
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- USBPLUMTY 3ameHy nocTojeher HH pa3sogHor opmaHa HOBUM pasBofHMM OpMaHoM 3a ET HasueHe cHare
on 1000 kVA ca jegHum goBogHum norsem n 8 HH ussoga:

- M3BPLUUTK 3ameHy nocTtojehe kabnoscke Beae of Tpado npekuaada go ET-a HoBom kabBroBckoM Be3oMm
yrpagHom kabna tuna 3xXHE 49A 1x70 mm?;

- U3BpLWINTK 3ameHy noctojehnx BH ocurypava yrpagiwom Houx 10 kV ocurypada tvna BBL| HasusHe
cTpyje 100 A.

Onuc npocropa koju je cTpaHka o6aBe3Ha Aa o6e3beam 3a cmewTaj NpUKIbyyaka objekra: MEpHO
passogHe opmaHe (MPO) noctaeuTi y ynasHom xony npeameTHor objekTa.

Onuc npukmyyka o mepHor Mecta: of TC 10/0,4 kB " Brnage JosaHosuR" go AKMK1 u OKMK2 Ha
crorballkoj dacafu npegMeTHor objekTa nonoxuTy gsa kabna Tuna PPO0 - A; 4x240 mm?2. JKMK1 u
[KIK2 tpeba pa cagpxu 2 x (3 x HBO 400/X A/A). Mamehy OKMK1 u AKMK2 ocTBapuTi pesepeHy Besy ca
pe,quOBaHMM ontepehersem og 50%. PesepsHe Bese Mopajy 6uti peanusosaHe kabnosuma PPOO - A:
4x240 mm?. Op AKMK1 n AKMNK2 no mepHo paseogHe opmaHe MPO; 2 noctasuTy kabnoee Tuna PPOO - A
4x240 mm? WsmeRy OKMK2 v KMNKnn (,poTUBROXapHM NpuKrbydak'-nudpT, NaHuK CBETMO W ap.) n
cuctemy ,ynas-usnas’ octeaputy Besy kabrnom 1 kV NHXH FE 180/E90 4x240 mm?. KIMKnn Tpeba ,qa
cagpxu 3 x HBO 400/32 A/A. Opa KIMNKnn go MPO nonoxutu kaén 1 kV NHXH FE 180/E90 4x25 mmZ. 3a
3awTtuty Bogosa y 6yayhoj TC 10/0,4 kB noctasutu HB ocurypaue og 315 A.

MepHu ypeRhaju: 3a mepere yTpolieHe en. eHeprvje yrpaguTv LUPeKTHa TpodasHa [BoTapudHa
eneKkTpoHcka MynTudyHKLMoHanHa bpojuna aktusHe eHepruje 3x230/400 V, 5 (260) A, 50 Hz, kn. TayHoCTM
2 ca npekugadkum mMopynom u uenynapHum NBIOT komyHUKaLWOHMM MoZemom, Koje y cBeMy Mopa Aa
ncnykasa ycriose koje je ycsojuo CtpyyHu caset E[C-a y Beorpagy, 22.08.2023. r. y matepuwjany:
"®YHKLMOHANHN 3axTeBu U TexHudke cneundukaumje AMU/MIOM cuctema”, a Kao OOKas 0 UCMYH-EHY
3axTeBa CTaHAapAa 3a 0Baj TMN bpojuna mMopajy nocTojatu ogrosapajyhu atecT Koju noTephyjy McnyHerse
TpaXKeHuX 3axTera.

Bnwke ycnoee 3a npojekToBar-e U Npukibyyewse, OrpaHak Enekrpoauctpubyumja Jleckorau he
nponucaru y pefoBHOM MOCTYNKY cnpoBohera 06jeaur-eHe npouenype.

C nowToBakem,

OocraButi:

,j/:,@;@ff»%-«‘ N\ AvipekTop orpaHka
2. Cnyx0w 3a eHepreTuky (e 404 W D)
3. MucapHuumM \@:;, Mp ﬂngh Mmpo/as, AWM. en. UHX.
\ < 4 —
\% ~ 5
\\Q\' Scor “’\.'“*‘ ¢ —
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Tenekom Cpbuja

[Npepny3ehe 3a TenekoMyHukaumje a.n.

Beorpapn, TakoBcka 2

OENOBOOHW BPOJ: 0211-339714/2-2026

OATYM: 03.08.2026

UHTEPHU BPOJ:

BPOJ U3 NIKPM: 31

OUPEKUUJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A MPEXXHE ONEPALUWNJE

CNYXBA 3A NMNIAHUPAHKE U U3TPAOHKLY MPEXE HULL
HUL, BOXXOOBA 11A

Ha 3axteB ,BM INVEST GROUP DOQO* n3 JleckoBsua, Ha ocHoBy unaHa 53a, a y Be3u
ca ynaHom 54. 3akoHa o nnaHupamwy n narpagmm ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 -
ncnp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - oanyka
YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019), unana 11.
MpaBunHMKa 0 NocTynky cnpoBoherwa objeammseHe npouenype ("Cn. rmacHuk PC", 6p.
68/2019), unaHa 9. Ypeabe o nokaunjckum ycnosmma (,Cnyx6eHn rnacHmk PC* 6poj
105/2020), 114/2015 n 117/2017) n 3akoHa 0 eNneKTPOHCKMM KoMyHuKauujama (Cri. rmacHuk
PC", 6p. 44/2010, 60/2013 - ognyka YC, 62/2014 n 95/2018), a y unrby 3awTtute TK
objekaTa n cTBapara ycrnoBa 3a peanusaumnjy nnaHoBa pa3Boja TENEKOMyHUKALNOHE MpeXe
Tenekoma Cpbuja, oBMM aajemo:

YCNOBE

3a npojektoBatbe U u3BOhewe pagoBa 3a u3pagy YypOaHMCTUYKOr npojekTa
BMLIENOPOAMYHOr cTambeHo-nocnoBHor objekta cnpatHoctn "lMo+M+4" (ynmnua Crene
CrenaHosuha), KI' 6poj 2524/1, 2525 KO JleckoBau.

TEXHUYKWN YCITIOBU 3A NPOJEKTOBAKE N U3BOBHEHWE PALIOBA

1. WHBecTuTOp - n3Bohay pagosa je obaBe3aH fa padoBe Ha NpegMeTHOM 00jekTy, y
ogHocy Ha noctojehe TK objekTe, npeasuan 1 n3sene npema noctojehum TeXHUYKUM
nponucuma, ynytcreuma 3J MNMTT 1 HaBegeHMM yCcnoBmma;

2. Y 30HK4 n3sohewa pagoBa Ha nsrpagwn npegMmeTHnx objekaTta, npema npunoxKeHom
3axTeBy, nocTojeha TenekoMyHukaumoHa wuHdpacTpyktypa (TK kaHanusauuja,
onTuyka n npetTnnatHudka BakapHa mMpexa) npukasaHa je y CMTyalMOHOM NnaHy y
npwvnory;

3. lMnaHupaHum pagoBuma He cMme gohum OO0 yrpoXaBawa MexaHWvke CTabumHOCTU n
TEXHUYKMX KapakTepucTtuka noctojehmx TK objekata n kabnoea, HM A0 yrpoXkaBarba
HopmanHor dyHkumMoHucawa TK caobpahaja, n mopa yBek 6utn o06e36eheH
ageksaTaH npuctyn noctojehum TK objekTma 1 kabnosmuma pagm HUXOBOT pegoBHOr
oApXaBarba M €BEHTYanHUX MHTEPBEHUMW]a;

4. [pe no4yeTka nssoherwa pagosa NOTPeOHO je, y capagHu ca HAANEXHOM CryXO6om
»renekoma Cpbuja” - Cnyxba 3a mpexHe onepauuje JleckoBal, KOHTaKT TenedgoH:
016/3151600, wu3BpwWMTU wKAeHTUdUKaUM)y U obenexaBarwe Tpace MOCTojehux
noasemHunx TK kabnosa y 30HV NnaHupaHux pagosa (NOMohy MHCTpyMeHTa Tparaya
kabnosa 1 no notpedbu NpobHUM nckonMma Ha Tpacu), Kako 61 ce yTBpAMO HMXOB
TayaH nonoxaj, AybrnHa n eBeHTyanHa oAcTynaka of Tpaca AeduHNCcaHnX m3gaTmm
yCnoBnma;

5. TlpojektaHT, ogHOCHO M3Bohay pagosa je y obasesn fa nowTyje Baxehe TexHu4ke
nponuce y Be3u ca A03BOSbEHUM pacTojakuma nnaHupaHor objekta of noctojehnx
TK objekata n kabnoea. YHyTap 3alITUTHOI nojaca HWje A03BOSbeHa u3rpagha u
nocrtaerbawe objekata (MHPPaACTPYKTYPHUX WHCTanauunja) Apyrux KOMYyHasrHUX
npegy3eha wu3sHag v wucnog noctojehux noasemMHux kabrnosa unvM kabnoscke

lMpedy3ehe 3a menekomyHukauyuje ,, Tenekom Cpbuja“ a.d, 11000 beozpad, Takoscka 2
MamuyHu 6poj: 17162543; N6 100002887



10.

kaHanusauuje TK Mpexe, ocMM Ha MeCTMMa YKpLUTawa, Kao H1 n3Bohewe pagosa
Koju Mory ga yrpose yHKUMOHUCAHE eNEeKTPOHCKUX KOMyHuKauuja. [pojekTaHT,
OAHOCHO n3Bohay pagoBa je ayxxaH ga nowTtyje saxehu ,[paBunHMK 0 3axTeBnMa 3a
yTBphnBabe  3alITUTHUX  30HA  ENeKTPOHCKUX  KOMYHWKALMOHWX  Mpexa W’
npunagajyhmx cpeacraea, paamo-kopuaopa u obaBesama MHBECTUTOPA pagoBa Npu
nsrpaghiu nnu pekoHcTpykumjn objekata ("Cnyxbenn rmacHuk PC", 6poj 83/24 og
18.10.2024. rogunHe)” (y oarbem TekcTy NpaBunHuK).

3awTnty n obesbeherwe noctojehmx TK objekata n kabnoea Tpeba M3BpLNTK Npe
noyetka OWNO KakBMX rpaheBUMHCKMX pagoBa W npedy3eTu cBe NoTpebHe wu
ogroBapajyhe mepe NpeaoCcTpOXXHOCTU Kako He ©u, Ha BUNo Koju HauyuH, OO A0
yrpoxkaBata MexaHW4yke CTabWNHOCTM, TexXHW4Ke ucnpaBHOCTM nocTojehnx TK
objekaTa n kabnosa;

paheBunHcKke pagoBe y HenocpeaHoj 6nuanHmn noctojehux TK objekaTta n kabroea
BPLUMTU UCKIBYYMBO Py4HUM nyTem 6e3 ynotpebe mexaHusaumje u y3 npegysvmare
cBux NoTpebHmx mepa 3awTtute (obesbehere og cneramwa, NPobHM nckonu u cn);

Y cnyyajy eBeHTyanHor owTeherwa noctojehux TK objekaTta n kabnosa wunu npekvaa
TK caobpahaja ycnen nssohewa pagoea, nssohay pagoBsa je gyxkaH ga npegysehy
,1enekom Cpbuvja” a.n. HagokHaaW LenoKyrnHy LWTeTy Nno CBUM OCHOBama (TPOLLKOBeE
caHauuje 1 HakHagy rybutka ycnen npekuga TK caobpahaja);

YKOMNUKO Yy TOKY BaXketa OBUX YCIioBa HacTaHy NPOMEHE Koje ce ogHoce Ha cuTyaunjy
Tpace — rnokauuvjy npeameTHor objekrta, nogHocunaly 3axTeBa je y obaBesu aa
npoMeHe Npujasn 1 3aTpaxkm U3MEHY YCNoBa;

OBM TEXHWYKM YCMOBM Baxe FOAMHY AaHa oA AaHa u3gaBaka. 1o ucteky poka
Ba)XHOCTM 06aBEe3HO je NOoAHOLLEHE 3axTeBa 3a 0OHOBY TEXHUYKMX YCMOBA.

YKONUKO NpeaMeTHN pagoBu ycroBbaeajy namelwTamwe noctojehunx TK objekaTa, oHaa Baxu:

11.

12.

13.

14.

15.

Ykonuko  npegmMeTHa  um3rpagska  yCnoBrbaBa — M3MewTawe — noctojehumx
TenekomyHukaumoHux objekata, Tenekom Cpbuja he oBnactutn nHBecTuTOpa 06jekTa
3a 4ymjy ce uarpagry U3aajy ycriosu, Aa 'y ume un 3a padyH , Tenekoma Cpbuja“, o ceom
TPOLLKY, M3pagu cBYy MNOTPeOHY 3aKOHCKM MPOMMCaHy TEeXHWYKY AOKYMeHTauujy u
n3Bene pagose Ha mamewTawy noctojehnx objekata enekTpOHCKUX KOMYHMKauwja,
wrto he perynucaTti Yrosopom.

M3Boa 13 MpojekTa Koju cagpXuM CBECKY ca pelleHeM uaMmellTara, 3altute u
o6esbeherwa noctojehmnx objekata ,Tenekoma Cpbuja“, npegmep maTepujana u
pagoBa 1 rpacmyky OKYMeHTauujy 3a npegMeTHe pafoBe M3MeLLTama, 3alTUTe u
obesbeherwa nocrtojehmx objekata ,Tenekoma Cpbuja“, Tpeba pocrasuth
obpanueavy ycnoea pagu Bepudukaumje.

Paposu Ha 3awTtutn n o6esbehery, 0QHOCHO pagoBu Ha namellTawy noctojehmx TK
objekaTa/kabnoBa, n3Boge ce O TPOLLKY MHBECTUTOPA, OCUM Yy CriyvyajeBuma Kaga je
oBa obnact gpyradvje pgeduHucaHa nocrtojehum cnopasymuma. O6aBesa
WHBECTUTOPA je 1 Aa, YKONWKO je 3a npeAMeTHy BPCTy pajgoBa npornucaHa obasesa
perynucaka WMOBMHCKO-NPaBHUX OAHOca, ucTe perynuwe 3a 6yayhe Tpace
NWHWJCKNX NHAPAaCTPYKTYpPHUX objekaTta enekTPOHCKMX KOMyHuKauuja ,Tenekoma
Cpbuje“, npe noveTka narpagH-e.

NamewTare Tpeba n3spumtn Ha 6e36eaHy Tpacy, npe noyeTka pagoBa Ha u3rpagtu
3a KOjy Ce Tpaxe YCrioBu.

Mpunukom nsbopa nasohava pagosa Ha namellTawy nocrtojehmx TK kabrnoesa BognTu
payyHa aa je nssohay perncTpoBaH 1 nNUUeHUMpaH 3a Ty BPCTy AenaTtHocTu n ga byae
ca nucte kBanudurkoBaHux n3eohaya pagosa , Tenekoma Cpbuja” a.a.



16. ObaBe3a wvHBecTUTOpa je Aa wu3Bohady pagoBa, nopen ocTane TexHUdke
AOKYMeHTauuje, AOCTaBn 1 Konujy nagaTtux ycriosa (TeKCT U cutyauuje) n TexHU4ko
pelere namelTamna, 3awtnte n obesbeherwa nocrojehmx TK kabnoea yrpoxeHmnx
narpagtomM, Ha koje je ,Tenekom Cpbuja“ a.g. gao cBojy carnmacHocT. 3a He
nocTynawe No HaBegeHVUM YCNoBUMa MHBECTUTOP pagoBa CHOCU MyHY OO4rOBOPHOCT.

17. iuBecTuTOp, OOQHOCHO M3BOhay pagoBa je y obaBe3n ga ce Hajmawe 15 gaHa npe
noyeTka nspohera pagoBa Ha uamMeLlTamwy, 3awTuT n 06e3beherwy noctojehmx TK
kabnoBa, Koju ce m3Boge npe rpahfeBUHCKMX pagoBa Ha m3rpagwu nNpeameTHor
o6jekTa, y nucaHoj bopmm obpatutn ,Tenekomy Cpbuja” a.a, HagnexHoj Cnyxbu 3a
nnaHupakwe 1 nsrpagwy mpexe Huw, Boxgoa 11, y unjoj HaaNeXHOCTM ce Hanasu
30Ha nnaHvpaHe nsrpagkwe pagu BplUeHa CTPYYHOr Haasopa, ca obaselTereM O
AaTtymy novetka pagoBa M MMEHMMa HaO30pHOr opraHa (KOHTakT TenedoH) wm
pykoBoguoua rpagunuwita (KOHTakT TenedoH).

18. ,Tenekom Cpbuja“ he ca cBoje cTpaHe ogpeguTu CTPYyYHO NuUUE pagu BpLuea
Ha[30pa Had pafoBMMa Ha U3MeLLTaky, Kao U Ha 3awTuTu n 06e3behery noctojehnx
TK kabnosa. Npunukom nssohewa pagosa o6aBe3HoO je NPUCYCTBO CTPYYHOT Hag3opa
og ctpaHe lNpenyseha 3a TenekoMmyHukaumje “Tenekom Cpbuja” a.g.

19. o 3aBpLleTKy pagoBa uHBecTuTop/u3Bohay pagoBa je y obase3u Oa y MNMUCaHO]
dopmun obasectutn npeaysehe ,Tenekom Cpbuja” a.n. oa cy pagoBu Ha marpagrbu
OBOr 00jeKTa 3aBpLUEHN.

20. MNo 3aepLueTKy pagoBa Ha uamewTawy TK objekaTa/kabnoea noTpebHO je n3BpLwnTH
KOHTPONy KBanuteTa mM3BeaeHux pagosa. VIHBecTUTOp je AykaH Oa y3 3axTeB 3a
dopmupae KOMUCHje 3a KOHTPONy KeBanuTeTa, goctaBu [lpojekaTt wmsBegeHor
o6jekTa, reogeTcku CHUMaKk u notepay Penybnvykor reogeTckor 3aBofa 0 U3BpLUEHOM
reo4eTCKkOM CHMMaky BOOOBA, NMogaTtke O MpefCcTaBHWKY MHBECTUTOpa M m3Bohaya
pafoBa Koju he npucyctsoBaTtu pagy Komucuje.

21. HakoH 3aBplueTka CBWUX aKTMBHOCTW AeduHucaHux YroBopom, noTpebHo je Aa
OAroBOpHa Nuua 3a npaheke peanusauuje YroBopa goctaBe HagnexHoj Cnyxobu 3a
nnaHupamwe 1 n3rpagrwy Mmpexe Huw notnncaH 3anmcHuk.

TK nHppacTtpykTypa y BnacHuwtey Tenekoma Cpbuja gata je y reopedepeHumpaHom
nokymeHty ,BM INVEST GROUP' StPoslObj UL SStepanovica LE - TK trasa.dwg“ koju
npunaxemo.

TEXHUYKW YCIIOBU 3A MPUKIBYYEHE OBJEKTA HA MOCTOJERY TK MPEXY

| TexHMYKM yCNOBM 3a NpojekToBawe yHyTpawkwux TK nHcTtanauuja

Msrpagwa TenekoMyHMkaumMoHnx nHcTanaumja yHytap objekta je obasesa MHBecTuTOpa.
Tenekom Cpbuja npeanaxe NpUKIbyYeHe Ha CBOjy ONTUYKY MPEXy uarpafneHy y TexHonoruju
MOH (M'vrabutHa nacmBHa onTuyka Mpexa). [MpeHoc curHana 4O CBakor CTaHa BpLUM ce
nytem onTudkor kabna kao meguwja u nogpasymeBa Ada je kyhHa mHcTanauuvja y objekty
ypaheHa y cknagy ca Baxxehum cTaHgapanma CTPYKTYpHOr kabnupara objekaTa.

3a notpebe npukrbyyewa HoOBOMMaHWpaHor objekTa Ha NOoMeHyTy onTuudky TK mpexy
noTpebHo je y 0bjexkTy narpagmtn TK nHcTanauuje 3a ontuyke kabnose, Ha cnegehu HaunH:

- YHyTap ctambeHux jeguHuua nnanupatn F/UTP kabnose kaTeropuje MuHumym Se. Kabn
Mopa 6uTn 3awTuvheH yBnadewem y caBUTIbUBY (pebpacTy), HeropuBy ueB. BoouTn
payyHa Aa MakcumarnHa gyXvHa oBuxX KabrnoBa, o YTUYHMLA y NpOCTOpMjaMma KOpUCHMKa
o MMK (myntumeamnjantse kytuje) He npehe 90m;

- [lpojekTaHT, 3aBUCHO Of apXWUTEKTOHCKOr pewewa, Tpeba aa npeaBuav HajnorogHuje
MECTO 3a 3aBpLleTak ONTMYKOr kabna y ctambeHuMM jegmHuuama, kako 6u ce Bese ca
mMoaeMoM u apyrum ypehajuma (padyHap v TB ypehaj) ocTBapune Ha onTuManaH HauuH.



MecTo 3aBpLueTKa onTU4Kor kabna moxe 6uUTN y 6nnsnHu ynasa y craMbeny jeamHuy unu
HMp. y (AHeBHOj) cobu y 6nu3nHn nnaHupaHor TB ypehaja n pavyHapa;

Ha nnaHvpaHom wMecTy 3aBpweTka oOnTuMYKor kabna y crambeHum jegnHuuama
NpeaBuUaAETU MOHTaXY KOPUCHWUYKUX MynTumeauvjanHux kytuja (MMK). MMK y crany
npegcraeiba Tadky roe he 6utn nosanunoHnpaHa nacmMeHa (Mogynu 3a 3aeplaBake UTP
kabnoBa) n aktmBHa onpema (Mogem, pytep, ONT) 3a peanusauumjy ycnyra, OgQHOCHO
cepsuca. NoTpebHo je BoanTM padyHa ga 36or cnabrbera pagmo Tanaca npu nponacky
Kpo3 31goBe YHyTap cTaHoBa, ogHocHO gerpagauuvje WiFi byHKuMOHanNHoCTK, nosvunja
MMK 6yge ogpeheHa Ha HauMH ga ce MOCTUrHe LWTO je moryhe mawbm 6poj npenpeka
(3anpoBa) nsmehy aktmusHe onpeme (Hnp. ONT) u ypehaja kopucHvka (MOBUNHM TenedoH,
nan Ton, Tabnert,...). ¥ HenocpedHoj 6nn3anHn mecta Ha kome he ce HanasuTu akTUBHA
onpemMa noTpebHo je 06e36eaUTK YTUUHMLY 3a NPUKIbyYaK HA HUCKOHAMOHCKY MPEXy of
220V,

Y npusemrby nnu y nogpymMckoj npocTopuju 3rpage, Ha ogrosapajyhem MecTy ca Kora je
norogHo noeyhu ycnoHcke kabnose, npeasuaetTM mecto 3a MoHTaxy OO opmaHa
(onTnykm anctpubyTusHu opmaH). OO opmaH npeAcTaBrba Tayvky rae ce cnajajy onTuyKu
YCMOHCKM KabroBu, ONTUYKM CNAUTEPM Kao M ONTUYKM Kabn koju nosesyje 3rpagy ca
onTnykom mpexom Tenekoma Cpbuja. OO opmaH ce MOHTMpa Ha 3ua 1 NPOCTOp Koju je
HeonxogHo 06e36eanTtn je 700x600x300mm (BxLUx[). BucuHa MoHTaxe Oowe mBULE
OO0 opmaHa je Ha 1 go 1,2m o noaa;

Y TOKy npojekToBawa je HeonxogHo AedwuHucatn TayHy nosvunjy ODO opmaHa
(npusemrbe, nogpymcke npocTopuje 3rpage WM Heka gpyra nokauuja no npeanory
npojekTaHTa, Kao LITO je HaMeHCKa NpocTopuja 3a oBaj Tun onpeme). MNpocTop y Kome ce
Hanasn ODO opmaH mopa ga 6yae takas ga OO Oyae npucTtynayaH pagHuMUMMa Koju
paje Ha ogp)XaBakby M Ha MeCTy Ha KOMe Hehe BUTU N3NOXEH MeXaHNYK1M owTehewnma;

Paaun o6es3behera KOHTUHYyUTETa NONOXEHUX LieBK, 360r NpoBravyera onTUYKnx kabnosa
og ODO opmaHa go npegsuheHor mecta 30K-a y cTaHy, Ha cBakoj eTaxm objekTa, Ha
MEeCTy KOHUeHTpauuje pebpacTux ueBW, NpeaBuaeTV MNpPoOCTop 3a yrpagkwy ONTUYKe
cnpatHe kytuje (OCK), anmeHaunja 430x300x200 mm (BuC X wimp x ayo);

Ontnyka cnpatHa kytnja (OCK) npeactaBfba MeCTO cnajakba  XOPU3OHTANMHUX U
BEPTUKaNHNX HEropmBmMX pedbpacTux LeBu Kpo3 Koje he ce npoBnavynMTi onTUYKnN Kabrnoeu
OOHOCHO MECTO Crhajaka YCMOHCKOr OMNTMYKOr Kabna ca MHCTanauuMoHWM OMNTUYKUM
kabnosmMa go ceakor ctaHa. O noMeHyTe cripaTHe KyTuje Ha CBaKoj eTaxu npojekToBaTn
N NONOXWUTN Heropuee pebpacTte LeBm npevHmka @16mm 0o KOPUCHUYKE MyNTUMeaNjanHe
KyTuje y CTaHy;

Ykonuko je noTtpebHo, 300r OyXuvHEe XOpU3OHTanHe uHCTanauvje unu 36or nakwer
yBrnayewa MHCcTanaumoHor kabna, ko Mecta yBoda MHCTanauuwje y CTaH, ca CrnosSbHe
CTpaHe, NpeaBuaeTw yrpagky passoaHe Kytuje agumeHsuvja 150x150mm;

3a notpebe nonaraka ONTUYKMX WMHCTanaumoHumx kabnosa no BepTukanu objekata,
MOHTMpPAaTK YCNOHCKK peran n pebpacTy ueB no perany, Hajmawe ®Pun 36 MM, kpo3 Koje he
OVTK NPOBYYEHN ONTUYKM AUCTPUBYTMBHU Kabrnoeu, oq OO opmaHa OO cBake onNTU4Ke
cnpaTHe kyTuje (OCK).

Il Mpukrbyyerwse nnaHupaHor o6jekta Ha TK nHdpacTpykTypy

3a npukrby4yer-e HoBonnaHmpaHor objekta NoTpebHo je narpagmtu cnegehe:

O63upom aa y 6nmanHm obyxata noctoju nsrpahena NMOH onTuyka mpexa Ha cTy6oBrma,
TO Ce MOXe UCKOPUCTUTM 3a NpuKIbyyYere objekta Ha onTuuky Mpexy Tenekoma Cpbuja.
MoTpebHo je ga ce onTudkM kabn ca cTyba NonoXxun 4o nnaHupaHor objekta Ha obyxearty,
a opatne obyxeatom o O[0O-a. HajjedbTuHunje je ga ce oBM pagoBu M3BOAE TOKOM
nsrpagrwe objekarta, cTora cyrepuwemMo VIHBeCcTUTOpy Oa ce npaBoOBpeMeHO obpatu
Tenekomy Cpbuja 360r gorosopa u capagme;



- WNarpagwa npuBoaHOr ontumykor kabna og Mecta npukibydyewa Ao nokaumje OLO-a y
06jekTy je obaBesa Tenekoma Cpbuja. OnTnukm kabn he GuTN NPoByYEH KPO3 KabnoBCKy
KaHanuaauujy Kojy he nsrpagntmn nieectmntop (og yesoga y objekat go O0O-a);

- MNywTtarwe y TK caobpahaj HoBMx Be3a n ceoba, Koju cy npegMeT nsgatux Ycnosa, buhe
M3BPLUEHO Ha 3axTeB MNojeauHadYHMX KOPUCHMKA a Mocne ycnocTaBrbawa kabnosckor
npuKkrbyyYera objekta Ha NpucTynHy mpexy Tenekoma Cpbuja.

O6aBe3se 0Ko uarpagme, yHyTpallkMX MHCTanauuja y srpagm u nonaraksa onTuykor kabna
AedvHucahe ce nocebHum yroBopom mamehly mHBecTutopa u Tenekoma Cpbuje, npema
MoJernMmMa o NOCrIoBHO TEXHUYKOj Capafhn ca UHBECTUTOPUMA.

3a cBa eBeHTyanHa obaBewTewa Yy Be3n u3gaTux YcnoBa MoxeTe ce obpaTtutu
Mpenysehy 3a TenekoMmyHukaumje ,Tenekom Cpbuja“ a.g, Ogerbewy 3a NnaHuparbe U
narpagmwy mpexe Jleckoad, KoHTakT TenedgoHn 064/6511945 1 016/3151626.

Mpwunor: - ,BM INVEST GROUP' StPoslObj UL SStepanovica LE - TK trasa.dwg®

C nowTtoBareM,

LWed cnyxbe 3a nnaHupare u
nsrpagry Mpexe Huww

Maja Mpaakosuh - Togocujesun,
ONNIT.UHX.
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PEIIYBEJIHUKA CPBUJA
MHUHHUCTAPCTBO YHYTPAIIIBLIX ITIOCJIOBA
Cexrop 3a Banpenne cATyanuje

Onembeme 3a Banpenne caTyanuje y Jleckosiy

07.19 6poj 217-5575/26

Hdana 10.08.2026. rogune

Ya. Majopa Tenuh 6p. 4

Jdeckosan

"BM INVEST GROUP" D.0.0. LESKOVAC

Y. Yanrespa Jocuda 6p.1/3
JleckoBan

NPEIMET: O6asemrteme

BE3A: 3axteB "BM INVEST GROUP" D.O.O. LESKOVAC, yn. Vuuremsa Jocuda 6p.1/3,
Jleckogan, 6e3 6poja om 29.07.2026. romuse.

Y Besw ca CHHCHMA TpPeAMETa JIOCTABILEHHM on crpane "BM INVEST GROUP" D.O.O.
LESKOVAC, yn. Yuuremsa Jocuda 0p.1/3, Jleckoar, 6e3 6poja ox 29.07.2026. TOIMHE, KOJH CE OfHOCE
Ha u3/aBake MAMUBEHA KOje CanpkKy YCIORe ¥ NOIENy Mepa SaliTHTE O noXkapa 3a norpebde uspaje
Ypbanucrrukor mpojexta 3a M3rPaziby CTaMOCHO - TOCIOBHOr 0GjeKTa, YKyIHE OpyTo moBpIIMHE
2.800M?, ciparsoctd [lo+H1+4, y Jleckopmy, na K.IL 0p.2524/1 u 2525 KO JleckoBar, o6aBemTaBamo
Bac ma oBo Opememe cxommo un. 29 3akona o 3aITATH on noxapa (,,Ci. rmacauk PCY, 6p. 111/09,
20/15 u 87/18), wusnaje MumUBema KOja cajgpiKe YCIOBe 3aIlTHTE O noxkapa M eKCIUIo3uja Koje je

TOTPeOHO TPENBUAETH Y ILIAHCKHM HNOKYMEHTHMA, ald HEe W 3a moTpebe wu3page TeXHHYKe
JOKyMEHTalH)e H YPOAaHHCTHYKHUX [IpojeKara.

Honxockony 3axrtesa je morpeGHO yKasaTH Ja y Cloyddjy Aa TMIAHCKH JOKYMEHT H ypOaHHCTHUKH
IIPOjeKAT TIPENCTAB/ba]y OCHOB 33 H3JABAbE TOKAIMjCKAX YCTOBA, HCTH HE CajpiKe MoryhHocTH,
OTPaHMYCH-a | YCIOBE Y TOITIEAY Mepa 3allTHTE Of MoKapa | eKCILIO3H]ja, 1A je TOTPe6HO, y MOCTYIKY
U3/1aBama JIOKALK]CKUX YCI0Ba, IPUOABHTH 1ocedHe YCIIOBE 3alUTUTE OJ I0XKapa M eKCIUIO3Hja y CKIaLy
ca wi. 54. 3aK0oHa 0 IIAHUPALY I usrpanesy (,,Cit. rnacamk PCY, 6p. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13,
50/13, 98/13, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 09/20, 52/21, 62/23 n 91/25) v un. 20 cras
2 Vpenbe o mokanmjckuM yenoBamMa (-Ci. rmacaux PC¥, 6p. 87/2023).

Taxca y msmocy oz 430,00 nusapa nanahema je cxomno TapudHoM 6pojy 1 3akona o penyOInYKEM
aAMUHHCTPATUBHUM Takcama (“Cir. rmacuuk PC”, 6p.43/03, 51/03, 61/05, 101/05, 5/09, 54/09, 50/11,
70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 50/16, 61/17, 113/17, 03/18, 50/18, 95/18,
38/19, 98/20, 62/21, 138/22, 54/23, 92/23, 55/24, 63/24, 94/24, 55/25, 109/25 u 54/26).

YEJTHIK O?(EJLEH)A
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Hamr smax:  88/2026 = HBSS
flatym:  31.07.2026. . p%. 0% 2048 BM INVEST GROUP JIOO Jleckosan

yiL.Yautema Jocuda 1/3
JECKOBAI

[Ipeamer: M3jiapare TeXHUYKAX yClIoBa Ha OCHOBY Baller 3axTeBa 6p.4444 on 28.07.2026.rox.
TEXHWYKHU YCJI0OBU

32 morpede mu3page YPOAHHCTHYKOr MPOjeKTa 32 H3TPAABY CTaMOEHO-IOCAOBHOT objexra,
cnparaocTd Io+11+4, na KII 6p.2524/1 n 2525 KO JleckoBai.

Ipunosxen je camo cnryanuonu mian - UJIP, o1 Maja 2026.roz, 663 TeXHMYKOT OII¥CA ¥ [IeTa/bHHA]E pazpane
ypOaHUCTHYKOT IPOjeKTa.

Hucy nocrasibene KonuuMHe BOJe MOCEOHO 3a cTaMOCHH H [OCEOHO 3a MOCIOBHE [eo 06jeKTa B To Kako 3a
CaHMTapHe TaKO0 M 3a MpOTHBIOXKapHe norpebe. Y crnemeheM HuUBOY H3pajge NPOJEKTHO TEXHHYKE
JIOKYMEHTAlU]€ YPAIUTH XMIPAYIMYKH IIPOPAIYH €A Ta4HO Ae()MHUCAHAMA KONMYMHAMA BOJIE 33 CAHHTAPHE
¥ POTHBIIOKAPHE NMOTpede 3a craMOeHH Ie0 | ToceOHO 3a CRAKH JIOKATL.

BOJIOBOJ
Y ymauu Crene CrenanoBuh mocrtojn msrpaliena Bomosoamna mpeska ITEX]T @110 Ha Kojy ce Moxke
OCTBAPUTH NPUKJBYYAK 32 CTAMOECHO-IIOCJIOBHY 00jekar, cpataocta [To+ITo+4.

Haxon pmeTtajbHMje TexHWYKe pa3pane y MmejHoM pemermy, Kpo3 JIOKAlMjcKe YCIOBE, KOMYHAIHO
npenysehe Moxe na neduHWIE yCIOBE NMPHK/bYYEHA M IMONOXA] BOJOMEPHMX IIAXTH Ha mnocrojehy
HHDpaACTPyKTYpy.

[Ipeunuk npukbydka Tpeda JeQuuUCcATH XUAPAYIHIKHM IPOPAYYHOM.

Y BOHOMEPHO] INAXTH MPEABUACTH IJaBHM KOMOWHOBAHM BOJOMED 3a MEPEHmE CaHUTapHe WU
IIPOTUBIOXKAPHE BOJE 3a cTaMOeHU neo o0jekTa W KOMOMHOBaHM BOIOMED 3a MEpEHE€ CAHUTAPHE H
HpOTI/IBHO}KapHe BOJE 3a JTOKaJl TocebHO.

3a moTpebe H3pane MpojeKTa XUAPOTEXHUYKMX MHCTaNanuja, norpedHo je na ce Musectutop obparu
KOMYHaJIHOM npeny3ehy 3a Meperhe MpUTHCKA Y BOJIOBOJHO] MPEKH.

VY crambenoMm 00jekTy 3a cBaky craMOeHy jeMHHIly, Ha CBaKO] €TAXH Y XOIHHUIIHMA, 3ajeJHHYKAM
TIPOCTOpPHjaMa U CJI. NPEABHJIETH opMapuiie 3a CMeIITa) HHANBUAYAIHUX BOJOMEpa, Y cBeMy npema Omiynu

JKI'T Bodosod fleckosay, Mada Bykuha 14, 16000 Meckosall, Ynpasa: +381 16 245 108, +381 16 215 630, ¢hake: +381 16 248 400,
Lesxypra cnyxba: +381 16 282 569, Mocmpojerse 3a npepady sode - Mopuma: +381 16 3487 266,
Criyx6a kananusayuje: +387 16 282 565, HabasHa cnyxba: +381 16 215 547,
Lienmpanso nocmpojerbe 3a npevwuhasarse omnadHux soda; +381 16 732 001,
web: www.vodovodie.rs, e-mail: office@vodovodie.rs, Texyhu pauyn: 160-7292-25, Mamuunu 6p. 07204752, [THB: 100524193 1



0 CHabEeRambY BOJOM Ha TEPHTOPHjH rpana Jleckosua. [Tonosxaj opmapuha Mopa OHTH IIPUCTyaYaH ¥ MOpa
ce oMOryhuti HecMeTaHO QUUTaBaLe BOAOMEDA.

V jemny Kacety (opmapmhi) ce Moxe HOCTaBUTH Hajpumie 4 BogoMepa. MuIMBHIyanHH BOJOMED CE
HIOCTaB/bd y KaceTy CadHibeHy OJI MeTaja MM Ipyror oxrosapajyher marepmjana ¥ TO ca MOKPETHOM
TOPH0M U IIPE/IHOM CTPAHOM.

WHiuBHAYaTHE BOJZOMEp y KaceTH He MOXKe OMTH IOCTAaB/bEH HA BUCHHH MPEKO 1,5m pauynajyhu on
nozaa.

JTumeH3Hje Kacere ce yTBphyjy Y OmHocy Ha NpeYHHK U 6poj MAMBHAYIHHX Bojomepa. Yrpahenu
BOZIOMEpPH MOPajy GUTH OBEPEHH M Y BaKHOCTH JKUIa O 5 TOJHHA O/l BpCMEHaA YTParhe.

TTo yrpamsmbi HHAXBHIYAIHOT BOJOMEPA, BIACHUK, KOPUCHHK HIIM HHBECTHTOP objexTa, myxkaH je na 6e3
OTarama TMOJHECE 3axXTEB 3a IIPEriel, MpOBepy TEXHHYKE HCIPABHOCTH H pUjeM HHIMBHJIYATHOT
BOZOMepa. YKONMKO DAJOBH Ha Yrpajibd HHIMBHIYATHOT BOAOMEpa HHCY H3BEJCHM y CBEMY IpeMa
JOGHjEHAM YCIOBHMA U CArIacHOCTHMA, TIOXHOCHOLY 3aXTEBa Ce OCTaB/ba POK 32 OTKIAMAMC YOHUCHHX
genocraraka. OcTaBibeHn pok He Moxke 6urn kpahu on 30 1aHa 1 He J1yXKu 01 60 nana.

[TorBp/a 0 MpHjeMy HHAMBHIYATHHX BOJOMEpPA H37iaje ce 10 OTKIamathy HelocTaTaka.

DakTypucame BOJE 3a CBaKH CTaH MOCEOHO, ppimhe ce mpeMa HOTPOIUELH BOJE Ha HMHIUBHJYATHOM
BOZOMEpY YKBYUyjyRH H pPa3NHKy M3MepeHe KONHYMHE BOJNC Ha INIABHOM BONOMEpPY 34 cTaMOeHH [1e0
o6jexTa u MHIMBHIYIHEX BOJOMEpPA IPOIOPIHOHATHO HOTPOIIELH T3B, PACTYpP BOJC.

Wusectatop ce obasesyje, na JKIT Bojosoay Jleckosail 1ocTaBu CBe KYIIOTIPOIajHe YroBOpe 3a cTamOeHe
jeHMHHAIE, ka0 U Opoj cTaHapa MO CTaMOCHAM JelMHHMIIAMA, KAKO Ou xKomMyHamHO npeaysehe, 3BaHUIHO
yBeJI0 MOTPOINAYe Y CBOjy KHMIY €BHJCHLHU]E H THME obesbenuino (akrtypucarme W H3laBarme padyyHa 3a
cBaky cTamOeHy jeMHHITY NOCEOHO.

Tun u npevrux BomoMepa oxpehyje Komymanmo mpesaysehe y cemy npema Omrynu o cHabjeBamy
BOJIOM Ha TepuTopmju rpaja Jleckosna.

HAJTIOMEHA:

Unsecturop ce yuyhyje sa noctynu npema wiany 59. Ojuryke o cHaOneBamy BOIOM Ha TEPUTOPHUJU Tpaja
JleckoBna, Te onjapu xopmmherme Bome 3a 00jeKTe KOjH Cy CPYIIEHM WM Cy NPEABHDCHH 32 pyIIew:e,
IOJIHOIIEmEM 3axTeBa KoMmyHanHoM npemysehy JKIT Bomosox Jleckosan y poky oX 15 naHa ox mpecTaBka
xopumhema 06jexra, IpH YeMy je OMBIIM KOPMCHHK Jy)XaH Ja IPUIOXKH NOKase na je M3MHPHO CBOJY
obaBe3y npema KoMyHamsoM mpexysehy. Tpomkose uckibydersa xopuiihema BOJE, Ka0 M TPOLIKOBE
TIOHOBHOT NIPHKJBYYMBaa, CHOCH IIOTHOCHIIALL 38X TERA.

KAHAJIM3AIIUJA

Y ymuu Crene Cremanosuh nocroju msrpahesa xananusanuona mpexa 220/165 na KOJy & MOJKeE
OCTBAPHTH TIPUK/BYYAK 32 CTAMOCHO-TIOCIOBHY 00jekat, cnpartoctr Io+TI+4.

PeBH3HOHY KaHATM3AUHOHY IAXTy NPEABHAETH Ha 1-1,5M o perynanmomne NHMHHje yHyTap Tapuene, a
nedUHUCAHA y TIOCTYIIKY YTOBapaba Ha KaHaIM3alHoRy Mpexy. KopucHuk he H3paquTd peBH3HOHY IAXTY
IPHIMKOM CKJIANdha yroBOpa 3a MPUKIbYYerhe Ha KaHAM3AIHOHY MPEXKY.

Pagm samruTe objekara oJ [MOBPATHOT [€JCTBA OTHAIHMX BOJA H3a3BAHMX YyCIIOpUMA yIHYHHX
0JIBOJIA, TIOJI0KA] CAaHWTApHUX ob0jekarta (CIMBHMKA, PCBH3HOHHX INAXTH ¥ CAHMTAPHHUX ypebaja koje unHe
kyhHy HHCTananujy ¥ HECTaNaKjy nocebHe HaMeHe) He MOXKE OMTH HCIOJ KOTE HUBEJIETE YIIMIIE.

Wsyserno Ipenysehe Moske nueMeHO 0f0OpUTH NPUK/bY4ebe 00jexaTa 4iju Cy CaHHTapHH ypehaju ucnoxn
KOTE HEBEJIETE YIMIE YKOIMKO Cy IIPOjeKTOBaHH H yrpahenu samTuTay ypehaju. 3amTHTHH ypehaj yrpahyje
KOPHCHHK M HCTH j€ CACTABHH [I€0 YHYTpAIIhe KaHAN3alMOHe HHCTaALH]e.

JKIT Bodoeod fMeckosay, Maqa bykuha 14, 16000 fleckoesal, Ynpasa: +381 16 245 108, +381 16 215 630, ghaxc: +381 16 248 400,
HesxypHa cryxba: +381 16 282 569, MNocmpojerse 3a npepady eode - lopura: +381 16 3487 266,
Cryxba xananusauuje: +387 16 282 565, HabasHa cryxba: +381 16 215 597,
LenmparniHo nocmpojerse 3a npesuwhasame omnadHux goda: +381 16 732 001,
web: www.vodovodie.rs, e-mail: office@vodovodie.rs, Texyhu padys: 160-7292-25, Mamuusu 6p. 07204752, B 1005624193 2



IMotpebHo je jia cBe oTnamme Boje M3 objexTa Koje ce ynywrajy y japHy KaHanu3alKjy TpHIaroguTH
yenosuma koje npomucyjy MK Bpennoctu y cknany ca wianom 24 u wiagom 25 Onnyxe o cakymsbarby,
oxsobery u npeunmhasaisy aTMOchepCKIX U OTATHIX BOJA HA TEPUTOPHUjH rpana Jleckopia.

Takohe Onnykom o cakymmbamy, omsoljemy u npegnmhaBamy atMOC(EpPCKMX M OTIAIHHX BOAA Ha
Teputoprju rpana Jleckosua, 3a6pameno je oxsoheme arMOC(EepCKHX BOZA ca KPOBOBA, ABOPHILTA, CTA3d H
AAPYTHX IMOBPUIMHA KOPUCHHKA, K40 M JaBHUX IIOBPIIHHA y jaBHY KAHATH3AIMOHY MPEXKY OIIITET THTIA,
OJHOCHO JaBHY KAaHANM3AIMUIHY MpPEKY CEllAPATHOT THIA 33 OfBolerbe (exanmuux OTHATHUX BOJA, y CKIALy

ca gnaHom 19 Omnyke o cakymusamy, onsolemy u npeunmhapamy atMOC(EPCKHX H OTMAJHWX BOJA Ha
TEePUTOPHUjH rpana Jleckopua.

Y muiby cMamema KONMHYHHA aTMOC(EepeKux Boja ca IapKUHT MpocTopa (BaH objekra) motpebHo je

TUIAHAPATH yTPajI-oM TPABHATE PEIIETKE (PacTep) ca UCIYHOM O]l TPABE UM [IEKOPATHBHHX KameHumha,
Ipu 4emy je 35% on yKymHe nospHiuHe 0eToH, TIe rojl Jje To moryhe.
Hpyra anurepratuBa je yrpajima OpPONyCHOr GeroHa Ha Aeny DpUCTynHuX caoOpahajuuna yHyTap
KOMIIIEKCa, KOju Moke fJa mpomyctu Behe komuumse Bome. OBO ce mocTike moBehamum [pasHuHaMa
YHyTap camor Marepujana y OJHOCY Ha CTaHAapiH# GeToH, Te ce omoryhasa na arMocgepcka Boja
IMPEKTHO TIOHUPE ¥ NIPBH CI0] U3HAJ IOA3EMHHX BOJIA.

Haxon mo6ujama rpahesmncke nossome u U3BEICHUX pPajIoBa Ha M3IPajbH MPEAMETHOI ¢TaMOeHo-
HOCI0BHOT ofjexTa, MHBeCTHTOp CTWYe NpaRO Ja MOJHECE 3aXTER KOMYHaTHOM npexysehy 3a
IPUKIbYYCH:e 00jeKTa Ha BOJIOBONHY M KaHAIM3AIMOHY MPEXKY, [0 yCIOBHMA KOMYHaJIHOT mpeyseha.
Tpowkosu npuxsbyderba Nnanajy Ha Teper MuBectrTOpA.

2.¥Ynnama ounapa (6e3 ypauynamoe I1J[B-a)

HaKHa/la CTBAPHMX TPOLIKOBA 3a W3/IaBakE YCII0Ba 10.000,00 mun.

punor: curyanuja ca yupranum nocrojehum uicrananmujaMa BojoBoIa 1 KaHaJTH3aImje.

Hsoamu ycnosu 3a npojexmosare u npuxwyuere 3a uspady Ypbanucmuuxoz npojexma ne mozy ce
Kopucmumu 3a uzoaearse JOKAUUJCKUX ycioed.

brusnce ycnose 3a npojexmosarve u npuxwyueme JKIT Booosod fie nponucamu ¥y pedoenom nocmynky
objedurmene npouyedype.

Obpaguo
b 7
A

LC

Hunocnas Cramenxoruh, qumuruek.rpal).

I/IBBpI.U_HI/I JAUPEKTOP TEXHHUYKUX I1OCIOBA
~ Y .

Bama Kysmanosuh, jumnumk.rpal).

Hnou}%ﬁﬂh-MHnoj Hh,ﬂnnﬁ!l.HH}I{.apx.
-
~d

JKIT Bodosod Meckoeau, Mana Byxuha 14, 16000 fleckosay, Ynpasa: +387 16 245 108, +3681 16 215 630, chaxc: +387 16 248 400,
HexypHa cnyxba: +381 16 282 569, Ilocmpajerse 3a npepady 86ds - i opuHa: +381 18 3487 2886,
Cryx6a xaHanusauuje: +381 16 282 565, HabasHa criyxba: +381 16 215 597,
Lienmparn+o nocmpojerse 3a npeyuwhasarbe omnadxux eoda: +381 18 732 001,
web: wwiw.vodovode.rs, e-mail: office@vodovodie.rs, Texyhu pasyH: 160-7292-25, Mamussy bp. 07204752, [MHE: 100524193 3
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JN YPEAHM3AM U U3IPALMLA
NECKOBAL|

bpoj: 4106/26

Harym: ()7 -08- 2026

JleckoBai

BM INVEST GROUP DOO LESKOVAC
Y. Yunrema Jocuda 1/3, 16000 Jleckopaiy

O6paTuan cte nam ce 3axTesom 3apeaeHum ko JII ,,Ypéanusam u usrpaama Jeckosan® noa Gpojem
4106 on 28.07.2026. roanue, y Kome TpaKuTe H3IaBambe YCA0Ba 32 MPOjEKTOBAE N NPUKBYYEHbE ¥
NOCTYNKY H3pajge YPOaHHCTHYKOr NPOjeKTa 3a H3Irpaimy cTamM0eH0-II0C/I0BHOT 00jeKTa, CnpaTHOCTH
[To+I1+4, na KII 6p.2524/1 u 2525 KO JleckoBau,re ¢y HA OCHOBY TOra OMNIIITH MOALH M3 32XTEBA:

e Hupecturop: BM INVEST GROUP DOO LESKOVAC
¢ Bpcra objexra: Crambeno - mociopuu objexar , enparnocta Mo+TT+4

¢ bpoj xaracrapeke/nx napuene/a Ha Kojoj/uma je naaHupana rpagma: Ha KIT 6p.2524/1 u 2525
KO JleckoBan

* bpoj katacrapcke napuese Ha Kojoj ce ocrBapyje caoGpahajun npuias ua 3eM/bHINTe jaBHe
HaMeHe, 2 Ha OCHOBY MOAATAKA M3 3aXTeBa U rpadgHyKor npuiIora Koju je 10CTaB/bLex:

~Jenan konckn npuctyn ca ynuue Crene Crenanosuha u jeaad neladku npuctyn Takohe ca yiuue Crerne
Crenanosuha ca KIT 6p. 14295 KO Jleckosau;*

e Kpahu Texnuun onuc onue u3 3axTeBa KOjH HAM je T0CTAB/LENH:

.» [nanupanu Buwenopojudun crambGeHo-mocnopHrn ofjekar crparHocrn [lo+I1+4 mpojexrosan je kao
cno0onHOCTOjeNM, UEHTPATHO MOCTaBIbEH HA HOBO(GOPMUPAHO] rpaljeBUHCKO] MApLeNt Koja ce cacToju of
KIT 6p.2524/1 n 2525 KO Jleckosau, ykynHe nospumne 901 m®, ITpojexToana je momsemua rapaxa ca
0CTABAMA,TEXHUYKOM MpocTopujoM u 19 rapamumx mecra.V npusemHoj eraxku 2 nokaia (IUIAHHpaHe
Hamene podHa kyha). Ha Tunckum crnparoBuMa npojeKTOBAaHH Cy CTAHOBH , U TO 6 CTAHOBA Pa3NMYUTHX
CTPYKTYpa 110 eTaKHM , WITO YKYIHO U3HOCH 24 cTaHoBa (HeTo nospumna 1396.76 m?).

Ilpueryn napuenu octeapyje ce ca 3anaane crpade, u3 ynuue Crerne Crenanopuha (KIT 6p.14295 KO
Jleckosalr),rae je npeasulen jenan memavuku , jefaH KOJCKM NPHIIa3 3a NAPKUpPare y NapTepy M NOA3EMHY
rapaxy.Huje npensuljeHo Kperare BaTPOraCHOI BO3MIA Ha apLenu . BatporacHe unTepBeHLMje BPIIE ce ca
ynuue.”

° Karteropuja o0jexra: B

o} Knacudukaunja nojenunux nenosa objexra: 112222 — crambeHe 3rpajie ca TpH HIM BHILIE CTAHOBA-
M3ngojere u ocTase crambene srpaje ca BULIE O]l TP CTaHa , Kao mMTO ¢y crambGeny 6/10KoBH , kyhe ca
arapTMaHUMa M CI.Y KOjUMa Cy CTaHOBM HAMEHEHM 33 CTAIHO CTAHOBAWE MIIM 3a NOBpeMeHu Gopasak ,
npexo 2000 m* nn [+4-+11k (yuewhe y yKynHo] TOBpIIHHK objexra je 87,07%)

o] Knacupukaurona o3naka 123001 — necrambeHe 3rpane — 3rpaje 3a TPrOBHHY HA BENHKO H Mo —
TProBa‘Ku LEHTPH, 3rpaje ca npoaasHuLaMa, podbHe kyhe, usaBojede NpogaBHuLe, anoTeke 1 Gy THIM,
cajamcke Xaje, IPOCTOPH 3a ayKuuje W M310k06e, 3aTBOPEHE I1ujalle, CEpBUCHE CTAHMLIE 33 MOTOpHA
BO3WIa 1T, 10 400m” u [T+ (yuewhe y ykynHoj noepimHi 12,93%)
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V cknajy ca: 3aKOHOM O I[LTAHUPaBY U U3rPafby ("Cnyx6enn rmacamuk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucrmp..
64/2010 - onnyka VC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - onnyka VC, 50/2013 - omnyka YC, 98/2013 - onnyka
VC, 132/2014, 145/2014 = 83/18, 31/2019, 37/2019 - mp. 3axom, 9/2020, 52/2021, 62/2023 w 91/2025),
3akonom o nyresuma ("CiyxOenn rackuk PCY, 6p. 41/2018 u 95/2018 - ap. 3axon 1 92/2023 - Ap. 3aK0H),
TMpaBMIHUKOM © MNOCTYIKY cripopolersa 0OjenibeHe NpoLeaype ENEKTPOHCKIM  [TYTEM ("Cnyxbenn
rmacuuk PCY, 6p. 96/2023), Ypenbom o nokaupjckum yenouma ("CryskOeHu rnacHiK PC*, 6p. 87/2023).
Omnykom o myreuma ("CoryxOeHM TJACHUK rpajia Teckosua®, 6p. 10/2010 u 20/2011), Onnykom o
OpAKABAMGY JABHMX 3€NCHUX MOBpIIMHA HA TepuTopujn rpasa Jleckosua ("CnyxOeHH rJlacHMK rpana
JleckoBua®, 6p. 5/2023), OnnykoM O JOHOLIEHY CeNapara o TeXHHTKUM yCIO0BUMA warpaame ("CiyxOeHu
rmacHuk rpaga Jleckosua®, 6p. 41/2023), OanykoM O IOHOLIEHY cerapara O TEXHHYKHM yCIOBHIMA
U3rpalib¢ jaBHUX 3€JIEHUX TMOBpLIMHA HA Tepuropuju rpaga Jleckosua ("CmyxOeHM TNaCHMK rpaja
Jleckosua®, 6p. 19/2024), Omnyxom o nonowewy [Ippe n3MeHe i TOMyHE cemapara 0 TEXHUUYKHM YCIOBHMA
W3rpamie jaBHUX 3eNeHHX IOBpIIMHA Ha Tepuropuju rpaga Jleckopua (.CiyxOeHN [MacHUK rpana
Jleckorua®, 6p.11/2025) u OnyKoM O JAOHOLIEH:Y [Mpeux M3MeHa M JIOTyHA cenapara O TEXHUIKHM
ycnopuma usrpamme (,CyxOeHu riacHuk rpaia Teckosua®, ©6p.13/2025) u HA OCHOBY TEXHHUKE
JOKyMEHTalMje MOIY ce u3AaTH Y C/ioBH KOJjH ce MOTY KOPUCTHTH UCK/LYYHBO Y CBPXY:

o Ms3pane TexHUUKe AOKYMEHTALIH]E 38 N3rPajliby
o Mapape YpOaHCTHUKOL NPOJEKTa U

e Tlpubasmara Jlokalujckux ycrosa.

1. YCJIOBM 3A [IPOJEKTOBAILE U IPUK/bYYEE

1.1. Yenosu kojuma ce ocmeapyje npuias 3eMmliimnty jagne namene - caoopahajnoj noepuiLIL

o TDpafjenurcka mapuena (xoja he ce gopmMHpaTi O KIT 6p.2524/1 u 2525 KO Jleckosall ) ¢e ca
3anajHe CTpaHe ocnara Ha caobpafajHy MOBPHIMHY - YIIHIY Crene Crenanopuha koja je ynucaHa Ha
KII 6p. 14295 KO Jleckosau. Yuuua Crene Crenanosuha je y (hakTHUKOM CTarby W3BEAeHa y Mepama U
rpanuuama KIT 6p. 14295 KO Jleckopa, ca K0JI0BO3OM koju o acanra, wupuHe 6,00m u ypehenum
Tproapuma (rommodand GexaToH fnnoyama), NpPOMEHJbUBE WIMPHHE, rae Je caoBpahajHom
CUTHATM3ALMjOM PETYJMCAHO 3a0pareHO 3ayCTaB/balbe M MApKMparbe BO3MIA. Yadua mnpuiaga
IIPMMapHOj IPAACKOj MPEXH - FPajicKa caoOpahajeula.

e V cKIagy ¢a rope HABEJCHHM, A03B0/hABA Ce: jeIaH KOJCKO NMEMAYKH NPUIA3 y 3anaaHoM
neny mapuene, ca ymuue Crene Crenadosuh, npeko Tporoapa Oe3 ynyurara HBUYHAKA,
MakcuMasite mupuae 5.50m 3a IBOCMEPHO KpeTarbe BO3WJIA. Kako ce opaj] OpHiia3 KOPHUCTH 32

NApPKMPALE BO3UIA CHITA3HOM PAMIIOM 32 MON3EMHU HHUBO 06{eKTa, OJHOCHO MOPUCTYTI TOA3EMHO]
rapaxu, notpedbuo je 06e30enuTH Ha Napueny ¢l06oJaH mpocTop y radapuTy je/Hor BO3WIA, 3a
3aVCTAR/LALE TIPE YJIACKA Y MOJ3eMHY Tapaky U 33 yK/bYUHBAH-C HA jaBHy caotpahajHy MOBPLIKHY.
ORaj KOJCKH MpUIIa3 ce mianupa Takole ¥ 3a NapKupawme Y MapTepy (monoxaj mpuaaza Kao y
CHUTyauMoHOM TIIaHy);

° jeran memayKy Npuias napueny ca  yiuie Crene Crenanosulia , Makcumande upude 1.50m
(MonoyKaj melaykor npuiasa kao y CuryalltoHoM nuany);

L] npujad H_3aycraB/baikhe J0CTABHOL BO3HJA 32 TOCJIOBHH TPOCTOP Y MPH3EM/bY o0jexTa
IUIAHWpaTHA ca COINCTBEHE naplesne-yJackoM JOCTaBHOI BO3HMIA HAa napuey mnpeko  JA03BOJEEHOT

KOJICKO NeayKor npuiasa.

o  Pememne caofpafiajHux mpuiiasa Mopa OWTH v CKIany ca cnenehum:
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*  00e30enutH 30He NOTPeOHE NPErNETHOCTH W 00e30eAUTH NPUOPUTET caobpahaja u GesbemHocT
O/IBMjarba MCTOT Ha JaRHOM ILyTY;

®  YCKNAnuTH ca pauyHCKOM OP3HIOM HA MyTy H IPOCTOPHMM KapaKTepUCTHKAMA TepeHa;

® HuCru je noTpebHO onpemuTH caodpahiajHOM CHIHAIM3ALKJOM (XOPU3OHTAIIHOM M BEPTHKATIHOM) -
Mopa GMTH JaCHO YOWbMB M [1a C& CBOjUM KapakTEPUCTHKAMa PA3NUKyje O CYCEIHMX MOBPIIMHA APYTHX
HaMeHa, a HajMame ja Oyne obenexen Xopu3oHTanHoM caoOpaliajHOM CHrHATH3ALM]OM;

®  NPWIMKOM MPOJEKTOBAMA M KOHTYpHCAlbd MPOjEeKTHO-TEXHHYKHX EIEMEHATd, OJHOCHO W3rpajihe
npuasa, MpUOPUTET je Ge3benHOCT onBHjama caobpaliaja Ha jaBHOM NyTY;

®  KOJIOBO3HM 3acTop caoOpahajuux npunasza Mopa OHTH ca TBPAOM NOIIOFOM MIIH Ca HCTHM
KOJIOBO3HHM 3aCTOPOM Kao M jaBHH NyT (YJIMLA) HA KOJH Ce BPIIH MPHIa3;

®  OJ/IBOAM-ABAE NPUNArOANTH YCIOBMMA TEpPEHd, a 1a MPU TOME MOBPUIMHCKE BOAE HE YrpokKasajy
JaBHU MyT;

e [llewauxe noppuinke, y rpanuuy YpOaHUCTHYKOr TPOjEKTa, [UIAHUPATH Kao TOTUTOYaHe (KaMeH,
pacTep mio4e W ¢i.), ca IPOMEHOM MaTepHjana WM NMTMEHTA Ha JeNoBUMA Ha Kojuma je mpeasuheHo
KpeTatbe BO3HMNA (JacHO Ne()MHUCATH KPETAhE Nellaka);

e  [lapkuparse pelntu yuyrap rpaljeBuHcke napuene, y HUBOy win y cknomy ofjexta. [TorpeGan 6poj
NapKHHE MECTa OAPSJMTH Y CKJaly ca HEMEHOM, IIpeMa HOPMAaTHUBY KOju je mar y saxehem mimaHckom
JOKYMEHTY;

e [lorpebHo je na ce MpeaBMIN Y JIajboj paspajil TeXHUuUKe JOKYMeHTaluje Wi orpaljusame rapueie
UITH TIOCTaRbake fapujepe (ctyouha u cn.) wa perynanmonoj auanjn yaune Crene Crenanosuhia, (a
BaH JI03BOJLEHUX MpHUaza). Kako OM ce MOCIOBHOM [POCTOPY MPUIA3HIO Ca Maplene, yuMe 61 ce
3AMITUTHO NEAYKN TOK V VIIHIIA.

e L2, Ycnosu s3a useohere padosa

e PajoBu Ha jaBHUM NOBpIIMHAMa, MOTYAH €y HCK/bYHMBO y3 npeTxomHo nobujedy CarmacHoct ca
YCIIOBHMA 3a packonaBarbe jaBHe nospuimue kojy JI1 ,,Ypbanusam u usrpanwa Jleckopan" naje HocHoIy
[IpaBa nojlaraka MHCTaIauuja;

» PanoBy Ha TPOTOAPCKO] KOHCTPYKIIMjH Ce M3BOMIE MPemMa npeMepy 3a OBe pajose Ha koje CariacHocT
naje JI1,,Ypbanusam u uzrpanwa Jleckosan", M Koja BpLUM TEXHHUKH HAN30p HA M3BOheY MCTHX;

* HMuBecrutop je AykaH Ja O JaTyMy MOYeTKa pajioBa, y3 [O3MB Ha Opoj M JaTyM W3LaBama
CarjiacHocTy, HajMare 5 JaHa TIpe OTHOYMbatkha PajoBa HA PACKONaBary jaBHe NOBpLIMHE u3BecTH JI1
. Ypbanuzam u marpanma Jleckopal™ kako 6M HaQJIeKHH HAJ30PHM OPraHM MOIMH Ia o0aBe HeomxojaH
YBUI U KOHTPOAY PafoBa;

e HusecruTop je y o6aBe3n 1a npenysMe CBe HEONXOJHE Mepe Kako OU ce ocHrypaia 6e36eHoCT CBUX
yuecHuka y caoOpahajy Ha IpeAMeTHOM NyTy, NpH U3Bohemy panosa;

e Orpaje n apeehe mopen yIHLE NPOjeKTOBATH TAKO A HE OMETA]y NPEerieaHocT MyTa U He yrpoxasajy
OesdenHocT caobpahaja;

» [locrojeha caobpahajHa u Jipyra CHrHaIM3aLMja HA MYTYy He CME CE OLITETHTH WIH Ha G0 KOju
HAYUH 18 €€ YTPO3H HEHA BHAJbUBOCT,

* HMuBecturop ce obapesyje Na YKOMHKO €€ nojaBu T1oTpeba ymnpaebaya IyTa 3a M3MELITAHEM
MHCTaNAlK]a, HCTE H3MECTH O CBOM TPOLLKY;

e [llpumikom nspohema pajosa, nocrojehn CNMBHUIM, CTHBHUYKE BE3e, KAO APBOPEIHE CAIHHIE U JIp.
HE CMEjY C& OLITETUTH;

o [llpunukom u3Bolera pazoBa He CMejy Ce OWTETHTH mnocTojelie Moa3eMHe HHCTANALMjE YKOMHKO
ocToje;
* Hucranaumje ce monaxy Ha MuH. 0,80m oa HUBesETE KONOBO3a 10 KOTE BPXA LIEBH;
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e Tlocie TONArama MHCTATALHM]A POBOBH CE 3aTpraBajy LUBYHKOM Y cnojesuma aebmpune 30cm ca
3aBPUIHAM CNOJEM O TYlAHMKA ne6mune 20cm, a TaMo rae ¢y ypal)eHu TpoToapH M KOMOBO3 obage3a je
KBauieme 1 cabujame 3a TpoToape 40MPa, konososa 60MPa;

e 3aysehe jaBHe NOBPUIMHE Y TOKY PeIOBHE yroTpebe 06jeKTa Wik U3TPaiibe CE HE N03BO/bABA;

o EpenTyaiHe LITeTe HAa KOJOBO3Y WM TPOTOAPY HHBECTUTOD je y obaBesm da OTKIOHM OAMAX, a
Hajaake 3 JlaHa 0 CBOM TPOLIKY, Y IPOTHBHOM Re wITeTe OTKIOHATH M3B0fjad pajoBa aHraxoBaH 110 OCHOBY
YTOBOpa O PefOBHOM OIpyKaBarby MyTeBa U yJNILA Ha TepuTopujM rpaga JleckoBua Ha TepeT HOoCHoLA [IPpaBa
nonarawa HHCTanauja.

2. YCIIOBH 34 JABHO 3EJIEHH]IO

e (O03upoM Ja ce O]l CTpaHe ympasjbada npouemyje na he gopmupame npunasa outn nemoryhe 6e3
yKJlarera jefHor crabna u3 apsopesa norpebHo je aa ce mpema OMIYHH O OAPIKABAIGY JABHUX 3CACHIX
NOBPIIMHA HA TEPHTOPHjH rpaaa Jeckosua (,,Ciyxbenu rmacuuk rpana JleckoBua” opoj 5/2023), ¥
nassoj mpoueaypu, obparute Komucnjn Kojy o6pasyje I'paxcko Befie rpana JleckoBua, Koja omryuyje o
yKJIamary cradana ca jaBHHX 3eJIeHUX MOBpIIiHA (HemocpPeNHO Npe NPHjaBe PAioBa).

o (CacTaBHH JeO TexHMUKe JOKyMEHTaluje Y MPOLENYpH H3Iapama A03BOME 3a H3rpajtby objexTa je -
cpecka 9 — criobHO ypeheme ca CUXPOH-TITAaHOM MHCTATALM]ja U NPUKJbYYaKa, fej3akHa apXuTeKTypa i
xoprukyrypa (ITpojekar crobHOT ypehera) i CUTYAIMOHH [UIAH €A NPUKA30M 3€ICHNX MOBPLIHA,
rocTojelioM 1 MIaHUPaOM BETETaLHjOM, ypOaHiM MOOUIIjapOM, 30HHPALEM MPOCTOPA.

e TJpoBepa ycknaljeHocTd Ca yC/OBAMA M3 IUTAHCKOT JOKYMEHTA BPIUK €& KPO3 TeXHUYKY KOHTPOIY MpH
TEXHUYKOM TpujeMy o0jexTa.

e [lpu TexHHYKOM TnpHjeMy OOjeKTa uspewrtaj Komucuje 3a TEXHUUKN [PErjiel MOpa Caapiari
KOHCATATALH]Y O MCIIYEHEHOCTH YCIOBa 3a 3e/eHe MOBPIUIMHE HA TMapLeii. M3gewraj Komucuje
nagnexuo Onemberse 3a ypbdanu3am, Kao J10Ka3 I0CTaB/ba HMaotLy jaror opnawhersa.

Oopahusauu,
Mapuja Bynanosuh, Zd0U1L.HHAK.apX.

Mcunﬁch \/‘u lawa\ &

Meaxa Momuh, I MH3K. TTEj3.apX.

Ubather




JABHO KOMYHAJIHO IMPEJIY3ERE 3A [MTPOM3BO/IBY U TUCTPHUBYLIATY TOIJIOTHE EHEPTHUIE
Jleckomau, yn. JleckoBauxor oapena 6p. 4; Tenedon/fax: 016/246-410; 016/246-401;
Texyhu paayn: 200-2711890101824-09: 205-5025-48;
e-mail: toplanale@gmail.com; web:toplanaleskovac.com
[IAB: 100327422; Maruunu 6p.: 07205929; Per.6p.: 6150634012; Illudpa aenartaoctu: 3530
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BM INVEST GROUP DOO
yiL Yunrteba Jocuda 1/3
JleckoBay

HNPEAMET: Mspasame ycioBa 3a u3paay ypoaHHCTHYKOT NpojeKTa H HACjHOI peleHa
BHIIENIOPOAHIHOT CTAMOEHO-110c10BHOT 06jexTa Ha KIL. 2524/1 m 2525 KO Jleckosan

y yit. Crene Crenanornha y Jleckonny.

[To 3axteBy 6p.4082 oz 29.07.2026.roz. 3a u3pagy ypGaHHCTHUKOD IIPOjEeKTa ¥ UAEJHOT pelicHa
BHIIEMOPOANHOr cTambeno-nocnosror oGjexta Ha KI1. 2524/1 u 2525 KO Jleckogai

y yi. Crene Crenanosuha, usgaje ce
OBABELITERE

Ha npenmernoj nokauujn JKIT“Tonnana“Jleckopal HemMa CBOJUX MHCTANIALM]A H HE TIOCTOjH
MOTYRHOCT MpUK/bYYer-a Ha TOIIOBOHY MPEXKYy.

ObapeiuTeme ce usjaje 6e3 HakHae ( LEHOBHUK nparehux yeayra JKIT“Tonnana“/leckosar).

JKH “Tonnana®* Jleckoraiy
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IYTOPOCras lOroprocras
Mpegysehe 33 M3rpagry racosoanmy cucTema, Y Mpeanpustue no CTpoUTENbLCTRY ra3ornpoBoaHbIx
TPAHCNOPT 1 npomer n PYpoaHor raca a.a, - CUCTEM, TpaHenopTy 1 TOProBAe NPUPOaHLIM razom a,
Beorpag

Moanocuaay 3aXTeBa:

»BM Invest Grou p“ 1.0.0.
Ya. Yunrema Jocuda 6p.1/3
16000 Jeckosaig

HMpeaver: Venopy ag YKpUWTawe u napanenqo Bohewe — u3pana ypOauuctuukor npojexTa 3a 1noTpede
_vp6amfcmL{Ko—apxme}cmﬁcs{e Paspaze nokaiuje 3a M3rpanmwy  crambeno-nocmosnor objekta, cnpathocTy:
[To+1+4; ya Jlokaumju: Jleckosary, yi. Crene Crenanorwha, k.q. 0p. 2524/1 u 2525 K.0. Jleckonar

[pema samen 3aXTeBRy op 03.(]8.2026.r0qune, AOCTABLAMO Bam

YCJIOBE

paspane siokauuje 3a H3rpajby crambeHo-nociosnor 00jekTa, cnparnocTy: ITo+[1+4: ua Jokaumju: Jleckosaly, Y.
Crene CTenaHosnha, K.1. ©p. 2524/1 u 2525 K.O. Jeckopan:

- Ilpema [PHIOKEHO] cuTyauujn , JYT OPOCTA3” 4., Y 1eN0BHMA UpenqMeTHiy KaTacTapekux napuena
(obenemen 00YXBaT Ha Bamey 3aXTeBYy) uma uirpahene nenope /HCTPHOYTHEHE racosone Mpexe ,,JII'M
Tekernana“, wspenene OX NONHETHIEHCKHX HeBw, Y ¢BeMy Kao wro je u NpHKa3aHo Ha u3BOAY m3
TeofeTcKor chumka.

- Tacoponua Mpexa Koja ce magasu ma g !IPeAMeTHO] Jokauujn je meo AMCTPHOYTHBHOT racoBOIHOT
CHCTEMA KojH je BaacHmmnTRO »J¥YTOPOCT A3+ 4.0 " 32 koju . JYTOPOCI A3 4.1. HMa HCXONOBaHY
Yuorpedny d03BOTY.

- Hanomumemo na je mucrpubyrupna racosoana mpexa ,,JI'M Texernana“ y CRCILIOATAUMH Tako na
CBAKA HHTEPBEeHUMja na racosony usuckyje oGycrapy HCIIOpyKe raca noTpomagnya KOjH ¢y noBe3anu na
FaCOBOIHU CHCTem § YHje ce manmajame BPIIM ca osor gema racoogmor CHCTEMA Ka0 W JogartHe
Tpomkore (npakmeme AeqoBa  racorogue Mpexe) y wmipy CTBapatsa  Gesbexuux ycaoea 3a
HHTEpPBEHUHje.

- Pagnn npurucagx Y IMCTPHOYTHBHOj Mpesxn ie 2+ 4 bar-a,

- Y sawrurnoj zoun racosoga — Im o1t Giiuske wBune UeBOBOAA - HMje JO3BO/LeHa H3rpajba odjekara HuTH
CIIALMINTERe TEUIKHX TepeTa.

- Y zawmrtaTHOM nojacy racosoma me CMejy ce M3BOAMTH PaloBM u 1pyre aktuBHOCTH H3y3eB
NOLONpPHBpeaHuX palosa ny6ume mo 0,5 m 0e3s mucmenor 0100pemsa oneparepa AMCTPUOYTHBHOD
CHCTEeMa.

- ¥V sawrutaom nojacy racogona 3abpameno je canntu apsehe u apyro PaCTHIE Yuu KOpeHn Aoceky j1ybuny
Behy on | m, ognocHo 33 KOj€ je NoTpe6Ho 1a ce 3eMIbHLITE 00palyje ny6ne 01 0,5 m.

- Yxpwitama nyrepa u fIpyra ca racoBosoM wusmome ce 04 nocednum ycnosuma Koje u3naje orneparep
AUCTPHOYTHBHOT cucTema NPUPOIHOT raca.

- Y npunory pau AOCTaBILAMO W3BOI M3 reogeTckor CHUMKA H3rpahene AUCTPUbYTHBHE racorogie Mpexe ca
KOOpanHatama kapakrepucruymnpx Ta4axa u anconyTHoM Kotom lOptbe HBUIle racoBoa.

- Ipoceuna ay6una YKOlaBatba AUCTPpUOYTHEHE racosojiine mpexe je mpubamxno ox 50+100 ¢m o1 ropme
HBHLE LEBH 10 HUBeneTe TepeHa.

- Tacoson jey PoBy Ha 30+40 cm Tepena obenexen ynosopasajyhom tpakowm *KyTe Doje ca HaTucom sl AT,




- Munumanna nozsomena XOPH3O0HTAHA PacTojarka NoazeMHux racosona on ctambennx objekara, objexara y
KOJMMa CTanHoO Wiy noepemMeno 6opasu Behn Opoj myau (on Gamske MBHUC LEBH 110 Temelba objexra) cy:

| Taconon onememn wewn | ]

Facoaoa 00 MOJMHETHCHCKHX HeBH

4 bar < MOP < 10 bar {m) 10 bar < MOP < 16 bar (m)

- YKkonuko ce Bpuwu PEKOHCTPYKLH|A MIIH H3MELLTAE OCTAIHX HHPACTPYKTYpPHIX HHCTaNIalH]a, BOAHTH pauyHa
0 MUHHUMAJHO J103BOLEHOM pactojamy mpu YKpUITay i napanentom sofjemy ca AUCTPUOYTHRHIM

racosorom npema cnenehoj taGenn:
MHHEMAIIHO 103B0LeHo pacrojatse (m)
v

KpLUTaLe [Mapanenno Bohemwe
lacoBoan meliyco6ho 0.2
| - aCOB0IHM Meh

0.6
T T L TIPS e S
On racorona 0 HHCTajIallija BOAOBONA U KaHa13aunje 0.2 0.4
= ———— o 7 L EeALnen B _______i_‘___L::::__ﬁ_——_H_ﬁ
On racosona o MHCTanauM|a BPENoBOIa 1 TOMIoBoIa 0.3 0.5
Ox racoeona a0 NPOXOAHUX KaHANA TOTUIOAANCKOBO N 0.5 1,0

_\. e |
Oux racosona no HUCKOHAIIOHCKHX M BUCOKOHAIIOHCKHX &)1, kabjioBa 0.3 0.6
L . H b s - : - & it _ S —
On racorona no TENICKOMY HUKALHOHHX U ONTHYKMX KaBloBa 0.5

0.3 %
Ox racosona 1o ronoea XeMujcke HHIYCTPH|E H TEXHOMOWKHUX hayuna 0,2 0.6

On racosona 1o pesepeoapa* u apyrux uzsopa onacrocru CTaHMIIA 3a
CHAb/CBAIE rOPHBOM NIPEROIHIX Cpencrasa y npymckom caoGpahajy, mMamix - 3,0
TUTOBHITA, MAHHX MPUBPELHNX U CIIOPTCKUY Ba3lyxommora

Ou racorona 10 3sopa onachocTy NOCTpojersa 1 0fjekaTa 3a cKIannwTeme
3aM2/bUBIUX U FOPUBUX TEUHOCTH YKYIHOT KaNalTeTa HajeuIue 3 m?

Onx racosona no H3BOPA OTIACHOCTH NOCTPOjetba 1 0bjekaTa 3a CKNaaUIITEHse
3aMabUBUX H FOPUBMX TEHHOCTH YKYMHOI KANALUTeTa BHLIE 043 m’a - 6.0
Hajeume 100 m?

Oux racosona 1o u3Bopa onachocTn MOCTpojetba 1 ofjekata 3a ckiaanuITene

3aNa/LUBHX H FOPUBUX TEYHOCTH YKYTMHOr Kanauurera npeko 100 m’ ) 4
On racoeona no H3BOpa ONACHOCTH MOCTPOjerha H 06je1<‘aTa 38 CKIa0HLITE e _ 5.0
3aMa/LHBHX FACOBA YKYIIHOT KANALUHTETA Hai BULLE 10 m? t
On racorona no uzsopa onactocry NOCTPOjeba 1 06jex51Ta 32 CKTaMIITe e ) 10.0
3ANAEUBUX TACORA VKYITHOT Kanauutera eefer ox 10 m’a wajsme 60 m’ =

On racoeona a0 M3BOpA OMACHOCTH LOCTPOjeba 1 oﬁjeKaTa 3d CKIanuInTe e i 15.0
3ama/bUBHUX racoBa YKYIMHOD KANaluTera npeko 60 m’ g
Ox racosoaa 1o maxrosa u KaHana 0.2 0.3

Oua racososa 110 BUCOKOT 3enenmma

* pacrojame ce Mepu ox rabaputa pacrojarba

Pacrojama 1z oor wiana wor Y €€ H3Y3CTHO CMALUTH 1A KPATKOM 1e0HHIavA AYIRMHC J10 2 m y3 npuvieny dursuukor obdesbdehemsa o
omTehena npunmkom xacuujnx MITEPBCHUM]A HA TACOBOJLY H TIPEIMETHOM BO/LY. ain He mame 01 0.2 m npu napaieinom Bohetsy. ocum
pacrojarma 0.1 racoeo;ia 10 10CTpOjeisa 1 0Gjexara 3a CIUla MIITeIbe JAMALHEAX U FOPHBHX TCHHOCTH U 341U KRIX [ACOBA

- Munumanna ny6una YKOnaBawa 4enuyHux u [IF AUCTPUOYTUBHUX Facoeona, MepeHa O/ ropibe MBHIE LEBU
KOZ yKpLITama ca Ayrum odjexkTuma je:

Objekar Mutumanna ny6una ykonasarma (cm)
A B*
A0 [Ha ONBO/IHKX KaHana MyTesa u npyra 100 60
J10 JIHA PETYIIHCAHMX KOPHTA BOMEHUX TOKORA 100 50
A0 TOPE:E KOTE KONOBO3HE KOHCTPY KUKje nyTa 135 135
110 FOpH-€ HBHLIE Npara Keje3HnYKe npyre 150 150
A0 FOPHE MBHLIE (IPpara MHAYCTPHjCKe npyre 100 100
A0 IHA HEPETYIHCAHUX KOPHTA BOJEHHX TOKOBA 150 100
* [pumemyje ce camo 3a TEPEHE Ha KOjuMa je 3a v3pany poea norpebaH ekcruio3ug N




Huury, 08.08.2026.

MunnmanHa xXopusonTalua pacTojarba MOA3EMHUX racoBoa on HAl3eMHE CIIEKTPO Mpexe W cryGoga
Jlanekosoga cy:

Munumanto pacrojame
Hasuenu Hanon NPy yKpLuTamwy (m) MpH napanesnoM Bohermy (m)
lkvzU 1 1
LkV<U=<20kV 2 9
20kV <U<35kV 5 10
L 35kV<uU 10 15

Munumanno xopuzonrammo pacrojame ce pauyHa on Temesba cTyba nanekososa, npu Y€MY Ha CME ce yrpo3uTH
crabHiIHOCT cTyHa.

pu wm3pagm npojexthe AOKyMEHTaLMje BOINTH pauyHa Ja Ha MECTUMA YKPLITAka €a TracoBOJ{HOM
MHCTAaNalUMjoM, KaHAH3AUMOHY MHCTalaluujy 110 paBHIy [OCTaB/bATH MCMOJ  u3rpaljere racoBone
HHCTanauuje. YKonuKko ce Mopa nocTaButu H3Ha1, HEONXOAHO je NPUMEHUTH J0daTHe Mepe pajiu cripeyarama
CBEHTYaHOT NPojiopa raca y KaHaTn3aLujy,

3a cre mrere koje HacTany npuiankom ussohema pajaora OAToBOpaH je m3Bohau panosa, a TPOIIKOBe
EBHX0BOTI OTKIAIbAKA CHOCH HuBectutop.

HE CME ce noveru ca n3eohemem 6uI0 KakBHX PA/l0BA y 3aIITHTHOM MOjacy racoBojaa 6e3 cariacHocTH
o crpane ,,J¥TOPOCI A3%-a exonno 3axkony o €HepreTHIH.

Ykoanko Gyne MOCTOja/Ia 3aHHTEPECOBAHOCT HHBECTHTOPA 32 NPUK/bYYehe 06jekTa Ha AHCTPHOYTHRBHHU
T'4COBOIHN cucTem ,.Jyropocras“-a, kao u ga Je ianmpano kopumheme [IPHPOJHOr raca Kao eHeprenra,
HEONXOIHO je [a HHBECTHTOP HOAHece AucTpuOyTepy raca 3axter 3a IPHK./bYYeH-€¢ O0jeKTa pagn
H3japaiba Pemema o NPHK/BYYEWY 00jekTa Ha AMCTPHOYTUBHY racHy MPexy H YroBopa o m3rpagiu
TACHOT NPHK/LYYKA €2 MEPHO-PEry.IalHOHOM CTAHHIOM.

Hsrpanma Hosor NPHK/BYIHOT TacoBO/A AeKBATHOr KalamuTeTa (y exaany ca namenennm TexHHuKuM

moryhuoernma) o JoKauuje, a npema 3akony o IUIanupamwy u usrpajsu, 3akony o €HEPreTHUH u

BaxehuM mianckum AOKymeHTuMa, namhe na Teper norenumjaanor HHBECTHTOPA.

Ipu uspanu upojexrne floOKymeHTauuje Tpeda ce npuapxasaTu caegehux npasmirnnka:

1. Mpaeuanux o Texanurum HOPMATHBHMA 32 YHYTPAUIILe racHe HHCTAAAUH]e.

2. MpaBHIHHK 0 TeXHHYKHM HOPMATHBHMA 32 NpojexkToBame, rpaljeme, moron u OApPKABAK€ FaCHHUX
KOT/JIapHAUA (YKOJIHKO je NIAHHPAHA KOTIAPHHLA).

1o uspazn upojekra racunx MHCTANaUMja. KOjH MOTY OUTH cacTarHM Miu noceban neo rnasuor npojexra,
HHBECTHTOP MOpa Aa aocTtaeu 2 (1gRa) PUMEPKA NPOJeKTa HA CArIACHOCT MuCTpHOyTEpY raca y unsby npoeepe
HCTYHCHOCTH YCII0BA IIPH 11POJEKTORAIY 13 rOpe HABEJEHUX IPABUIIHHKA.,

[lo uexonosamy Pewema o MPUKIBYHCHLY, WHBECTUTOP je y obaBe3m ja ca AMCTPHOYTEPOM raca MoThHILe
YTOBOP O perynucarby HMOBHHCKO MPABHUX O1HOCA HCOIIXONHNX 32 U3rPa/lby NMPUKBYYKA | CMELLTA] MEpHO-

peryjauuoHe cranuie.

Pok ycnosa je ropuny nana on nana H3/laBarsa.

3a eBeHTyalHa OBaReLITE A MOMKETE ce odparuty ., JYTOPOCI A37-y.
Kourakt ocoBe: H. Takuh ten.: 063 1033130 M. Byrapunosuh, Ten.: 063 1033166

2 SJYT'OPOCT
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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNICKE DOKUMENTACUE

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Za gradenje / izvodenje radova:

Glavni projektant:
Broj licence:
Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:
Mesto i datum:

0 — GLAVNA SVESKA

BM INVEST GROUP DOO Leskovac,

Ucitelja Josifa 1/3

16000 Leskovac, PIB 111334071

Viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat, spratnosti
Po+P+4, u ulici Stepe Stepanoviéa, Leskovac, na k.p.br.
2524/1i 2525 K.O. Leskovac

IDR Idejno resenje

nova gradnja

Slavisa Kondi¢, dipl. inZ. arh.,
300 M552 13

C\L__xsi’“

025/26-IDR/0
Nis, septembar 2026. god.



0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1. Naslovna strana glavne sveske

0.2. Sadrzaj glavne sveske

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta
0.4. Izjava glavnog projektanta

0.5. Sadrzaj tehni¢ke dokumentacije

0.6. Podaci o projektantima

0.7. Opsti podaci o objektu

0.8. Sazeti tehnicki opis

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta
0.10 | Graficki prilozi




0.3. ODLUKA O IMENOVAN;jU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128a. Zakona o planiranju i izgradniji (,,SI. glasnik RS“, br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020,
52/2021,62/2023,91/2025 i 80/2026) i odredbi Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade
i nacin vrsenja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl. glasnik
RS”, br. 73/19) kao:

GLAVNI PROJEKTANT

za izradu Idejnog reSenja za izgradnju Viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta,
spratnosti Po+P+4, u ulici Stepe Stepanovica, Leskovac, na k.p.br. 2524/1i 2525 K.O. Leskovac,
odreduje se:

Slavisa Kondi¢, diplinZ.arh. ..o 300 M552 13

Investitor: BM INVEST GROUP DOO Leskovac,
Ucitelja Josifa 1/3
16000 Leskovac

Odgovorno lice / zastupnik: Nikola DBuri¢

Potpis: ‘ /s /

. » deskor
/>L Y, /‘ ocd

—

Mesto i datum: Nis, septembar 2026. god.



0.4. 1ZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG RESENjA

Glavni projektant Idejnog reSenja za izgradnju Viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta,
spratnosti Po+P+4, u ulici Stepe Stepanovica, Leskovac, na k.p.br. 2524/1i 2525 K.O. Leskovac

Slavisa Kondi¢, dipl.inz.arh.

IZJAVLUJEM

da su delovi Idejnog reSenja medusobno usaglaseni i da podaci u glavnoj svesci odgovaraju

sadrzini projekta.

0.

GLAVNA SVESKA

broj: 025/26-IDR/0

1.

PROJEKAT ARHITEKTURE

broj: 025/26-IDR/1

Glavni projektant IDR:

Slavisa Kondi¢, dipl.inZ.arh.

Broj licence:

300 M552 13

Potpis:

S

Broj tehni¢ke dokumentacije:

025/26-IDR/0

Mesto i datum:

Nis, septembar 2026. godine




0.4. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0. GLAVNA SVESKA

broj: 025/26-IDR/0

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

broj: 025/26-IDR/1




0.5. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA:

Glavni projektant : Slavisa Kondi¢, dipl. inZz. arh.
Broj licence: 300 M552 13
Licni pecat: Potpis:

C\["w&i’

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant: Teking doo, Nis
Bulevar Nemanji¢a 87, Ni$ - Medijana
Odgovorni projektant : Slavisa Kondi¢, dipl. inz. arh.
Broj licence: 300 M552 13
Li¢ni pecat: Potpis:

C\L__\j’



0.6. PODACI O OBJEKTU I LOKACUI
OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACHI

tip objekta:

Slobodnostojeci objekat

vrsta radova :

Nova gradnja

kategorija objekta:

Vv

klasifikacija pojedinih
delova objekta:

ucesée u klasifikaciona oznaka:

ukupnoj

povrsini

objekta (%):

87.07% 112222 —Izdvojene i ostale stambene zgrade sa
vise od tri stana, kao Sto su stambeni blokovi,
kuce sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi
namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni
boravak, preko 2.000mz2 ili P+4+Pk (PS)

12.93% 123001 - Trgovacki centri, zgrade sa

prodavnicama, robne kuce, izdvojene
prodavnice, apoteke i butici, sajamske hale,
prostori za aukcije i izlozbe, zatvorene pijace,
servisne stanice za motorna vozila itd, do 400
m2iP+1

naziv prostornog
odnosno urbanistickog
plana:

Plan generalne regulacije 3
(“Sluzbeni glasnik Grada Leskovca” broj 7/14)

mesto:

Stepe Stepanovié, Leskovac

broj katastarske
parcele/spisak
katastarskih parcela i
katastarska opStina
objekta:

k.p.br. 2524/1i 2525, K.O. Leskovac

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Elektroenergetska distributivna mreza

Ukupni kapacitet

Jednovremena snaga
329.31kW

Vrsta prikljucka

Trajni

Vrsta mernog uredaja

trofazna dvotarifna brojila - 30 kom.
merna grupa - 1 kom.

Nacin grejanja

Na elektri¢nu energiju

Potreban energetski kapacitet za
razli¢ite namene ( razvrstano po

ulazima)

Stanovi 17,25kW (25A) — 24 kom.

Lift 17,25kW (25A) — 1 kom.

Lokali 17,25 kW (25A) — 2 kom.

Hidrant 13,80kW (20A) — 1 kom.

Hidrofor 17,25kW (25A) — 1 kom.

Podzemna garaza 34,50kW (50A) — 1 kom.




Potreban energetski kapacitet za

Zajednicka potroSnja stambenog dela 11,04kW

zajednicku potrosnju ( razvrstano po (16A) — 1 kom.
ulazima)

Podaci o priklju¢cima postojecih /
ovjekata na parceli/parcelama (ukoliko

postoje)

Netipi¢ni potrosaci /
Potreba za ve¢om pouzdanoscu i /

sigurnosti u isporuci elektri¢ne energije

Druga infrastruktura

prikljuc¢ak na telekomunikacionu mrezu | U svemu prema buduéim uslovima Telekoma

Srbije

priklju¢ak na vodovodnu mrezu

U svemu prema uslovima JP “Vodovod” Leskovac

prikljuc¢ak na kanalizacionu mrezu

U svemu prema uslovima JP “Vodovod” Leskovac

prikljuc¢ak na toplovodnu mrezu

Nema prikljuc¢ka na toplovodnu mrezu

priklju¢ak na gasovod

Nema prikljucka na gasovod

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACUI

dimenzije objekta:

ukupna povrsina parcele/parcela: 901.00 m2
ukupna BRGP nadzemno: 2063.17m?
ukupna BRUTO izgradena povrsina: 2812.92m?
ukupna NETO povrsina: 2455.08m?
povrsina prizemlja: 263.81m?
povrsina zemljista pod objektima/zauzetost: 449.84m?
49.92%
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): Po+P+4
visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat i Visina objekta —
dr.) prema lokacijskim uslovima: +14.82m

apsolutna visinska kota (venac, sleme, povuceni
spratidr.):

Visina objekta —
242.02mnv

spratna visina:

3.00m (podrum), 3.24m
(prizemlje), 2.84m
(stambeni spratovi)

posebni delovi
objekta:

broj stanova: 24
broj poslovnih prostora: 2
broj garaza/garaznih mesta /

broj parking mesta:

19 parking mesta u
podzemnoj garazi i 7PM u
parteru;

ukupno 26PM

materijalizacija
objekta:

materijalizacija fasade:

Kontakna fasada

orijentacija slemena:

/

nagib krova:

ravan krov 1%

materijalizacija krova:

Ravan krov,
Hidroizolaciona
membrana




Procenat zelenih 11.10%
povrsina:

indeks zauzetosti: 49.92%
indeks izgradenosti: 2.28
predracunska /

vrednost objekta:




0.7. SAZETI TEHNICKI OPIS

Investitor: BM INVEST GROUP DOO Leskovac,
Ucitelja Josifa 1/3
16000 Leskovac

Objekat: Viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat, spratnosti Po+P+4,
u ulici Stepe Stepanovica, Leskovac, na k.p.br. 2524/1 i 2525
K.O. Leskovac

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR Idejno resenje
Za gradenje/izvodenje radova: nova gradnja
OPSTE

U skladu sa projektnim zadatkom investitora, vaze¢om regulativom i Planom generalne regulacije 3
(“Sluzbeni glasnik Grada Leskovca” broj 7/14), izradeno je ldejno reSenje za potrebe izgradnje
Viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti Po+P+4, u ulici Stepe Stepanoviéa, Leskovac,
na k.p.br. 2524/1i 2525 K.O. Leskovac.

LOKACIA

Viseporodi¢ni stambeno - poslovni objekat spratnosti Po+P+4, projektovan je u Leskovcu, na k.p.br.
2524/1 i 2525 K.O. Leskovac. Povrsina k.p.br. 2524/1 K.O. Leskovac iznosi 463.00m?, povrsina k.p.br.
2525 K.O. Leskovac 438.00m2. Od navedenih katastarskih parcela predlogom parcelacije formira se
nova parcela GP1 ukupne povrsine 901.00m?, koja je predmet ovog idejnog resenja. Predmetne parcele
se nalaze u celini 4, bloku 24, u zoni porodi¢nog stanovanja gde je urbanom transformacijom mogucda
izgradnja objekata viseporodi¢nog stanovanja.

Planirani objekat ima obezbeden pristup sa zapadne strane iz ulice Stepe Stepanovica (k.p.br. 14295
K.O. Leskovac), gde je predviden jedan pesacki, jedan kolski prilaz za parkiranje u parterui podzemnu
garazu. Sa severne strane parcela se granici sa parcelom k.p.br. 2523. Sa juZne strane parcela naleze
na k.p.br. 2593, a sa istoéne strane naleZe na k.p.br. 2524/2 i k.p.br. 2526 KO Leskovac.

Povlacenje gradevinske linije u odnosu na regulacionu liniju definisano planskim dokumentom, u
slu€aju izgradnje viseporodi¢nog objekta, gradevinska linija se povlaci od regulacione linije za 3m.

Predmetna GP1 se sa severne strane parcela se granici sa parcelom k.p.br. 2523. Sa juZne strane parcela
naleze na k.p.br. 2593, a sa isto¢ne strane naleze na k.p.br. 2524/2 i k.p.br. 2526 KO Leskovac i sa
zapadne strane sa k.p.br. 14295 K.O. Leskovac, ulicom Stepe Stepanovica.

U skladu sa planskim dokumentom predviden je parking prostor u okviru gradevinske parcele, po
normativu 1 PM na jednu stambenu jedinicu i na 150m2 poslovnog prostora (prodavnice — robne kuée)
1PM.

Potrebno je 26 parking mesta, po kriterijumu jedno parking mesto po stanu i 2 parking mesta za
poslovne prostore, neto povrsine 206.34m?2.

Od ukupnog broja parking mesta 2 su predvidena za osobe sa invaliditetom i pozicionirana su u
podzemnoj garazi. Projektom je predvideno 26 parking mesta.

Zelene povrsine smestene su u jugozapadnom i severoisto¢nom delu parcele. Povrsina zelenila na
parceli iznosi 99.65m2, sto je 11.10%. Pored zelenih povrSina mestimi¢no se planira se i visoko
listopadno zelenilo.



Pregled urbanistickih parametara dat je u Tabeli 6.

Planom predvideno Ostvareno
Povrsina katastarske parcele - 901.00 m2
Ukupna povrsina pod objektom - 449.84m2
Indeks zauzetosti max. 50% 49.92%
Ukupna BRGP nadzemno - 2063.17m2
Ukupna bruto povrsina - 2812.92m2
Indeks izgradenosti - 2.28
Ukupna neto povrsina - 2455.08 m2
Zelene povrsine - 99.65 m2
Spratnost objekta max. Po+P+4 Po+P+4
Visina objekta - 14.82m
Procenat zelenih povrsina min. 10% 11.10%
Broj parking mesta min. 26 26
Broj stanova - 24
Broj lokala - 2

Tabela 6 - pregled povrsina i urbanistickih parametara

FUNKCLUA

Predmet idejnog resSenja je izgradnja novog viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti
Po+P+4.

Podrum (na koti -3.00m, 224.20m.n.v.) sadrZi podzemnu garazu sa 19 parking mesta, stanarske ostave i
tehnicke prostorije.

EtaZa prizemlja projektovana je na koti 0.00m (227.20 m.n.v.). U sklopu prizemlja projektovana su 2 lokala
kao i ulaz sa vetrobranom, stepenistem i liftom.

EtaZe 1, 2, 3i 4 su projektovane kao tipske, sa po Sest stambenih jedinice na istoj. Ukupan broj stanova u
objektu je 24.

Pregled povrsina po etazama dat je u tabeli 7.

Etaza Pneto (m2) Pbruto (m2)
Podrum 705.68 749.75
Prizemlje 235.34 263.81

| sprat 378.20 449.84

Il sprat 378.62 449.84

Il sprat 378.62 449.84

IV sprat 378.62 449.84
Ukupno 2455.08 2812.92(BRGP 2063.17)

Tabela 7 - pregled povrsina po etaZama

KONSTRUKCUA

Planirani konstruktivni sistem objekta je skeletni, sa armirano betonskim stubovima i gredama.
Meduspratna konstrukcija je projektovana kao armiranobetonska ploca. Konstruktivni elementi i
njihove dimenzije bice obradeni statickim proracunom i projektom konstrukcije. Krov je predviden kao



ravan neprohodan krov. Spratna visina podruma u delu ispod stambenih jedinica je 300cm, prizemlja
324cm i spratova 284 cm.

MATERUALIZACUA

Fasadni zidovi su viSeslojni, od giter blokova debljine 20cm sa odgovarajuéom termoizolacijom i
zavrSnom obradom u kontaktnoj fasadi ili od alu bond ,sendvi¢” panela. Debljina termoizolacije u
skladu sa buduéim elaboratom energetske efikasnosti. Zavrsna obrada neprohodnog ravnog krova je
hidroizolaciona membrana.

Pregradni zidovi se izraduju od opekarskog giter bloka debljine d=20cm i opekarskih blokova d=12.0cm.
U sanitarnim ¢vorovima i kuhinji predvideno je oblaganje zidova granithom keramikom na lepku.
Sanitarne ¢vorove i tuSeve potrebno je hidroizolovati odgovaraju¢im hidroizolacionim premazom.

Podovi podruma izvode se kao podovi na tlu (kontra ploci). Preko sloja Sljunka, PE folije i podloZnog
betona d=5cm (10cm) izvodi se hidroizolaciona membrana, armirano-betonska kontra ploca debljine
po buduéem statickom proracunu. Svi podovi na meduspratnim konstrukcijama projektovani su kao
plivajuéi podovi. ZavrSna obrada podova u zajedni¢kim delovima objekta, hodnicima i stepeniSnom
prostoru je od granitne keramike. U stambenim jedinicama, zavrsna obrada podova je parket u
dnevnim sobama, trpezarijama i spavaéim sobama, a granitna keramika u kuhinjama i kupatilima.

PARKIRANjE

U skladu sa projektnim zadatkom investitora, vaze¢om regulativom i Planom generalne regulacije 3
(“Sluzbeni glasnik Grada Leskovca” broj 7/14), potrebno je obezbediti 26 parking mesta, 2 PM za lokale
i 24 PM za stanove. Projektovana su 26 parking mesta, od toga 19 parking mesta u podzemnoj garazi i
7 parking mesta u parteru. Dva parking mesta u podzemnoj garaZzi su projektovana za osobe sa
invaliditetom.

ZELENILO

Planska uslovljenost za zelene povrsine u pogledu procentualnog odnosa zastupljenosti iste je data kao
minimum od 10%, 15 % optimalno od povrsine parcele.

Zelene povrsine smestene su u jugozapadnom i severoistocnom delu parcele. Povrsina zelenila na parceli
iznosi 99.65m2, sto je 11.10%. Pored zelenih povrSina mestimi¢no se planira se i visoko listopadno
zelenilo.

EKOLOSKI INDEKS

U skladu sa vaze¢im planskim dokumentom i Separatom o tehni¢kim uslovima (,,Sluzbeni glasnik grada
Leskovca“, br. 19/2024 i 11/2025), kao i obavezom primene ekoloskog indeksa kao dodatnog
urbanistickog parametra, na predmetnoj parceli je planirano uredenje zelenih i slobodnih povrsina koje
odgovara savremenim zahtevima odrZivog razvoja i unapredenja Zivotne sredine.

Zelene povrsine se tretiraju kao sastavni element parcele i oblikuju se u vidu razli¢itih vegetacionih i
povrsinskih formi — od travnatih povrsina u direktnom kontaktu sa tlom, preko drvenaste vegetacije, do
zelenih krovova i propusnih zastora. Sve povrsine koje ucestvuju u cirkulaciji vode, pruzaju hladovinu,
filtriraju vazduh i vizuelno obogaduju prostor tretiraju se kao ekoloski funkcionalne povrsine (EFP) i ulaze
u obracun ekoloskog indeksa (El), koji omogucava kvalitativhu procenu uredenosti zelene infrastrukture
na parceli.

EFP1 — Zelene povrsine u direktnom kontaktu sa tlom —72.56 m2
EFP3-1 — Drvede sa precnikom kro$nje do 3m — 5 kom.

EFP5-1- Zelene povrsine na podzemnom objektu — do 80cm. — 27.09 m2



EFP6 - Povrsine pod delimi¢no propusnim zastorom (raster plo¢e) — 127.71 m2

EFP9 - Povrsine pod nepropusnim zastorom (asfalt, beton...) — 331.00 m2

El=(EFP1XTF1+EFP3-1xTF3-1+EFP5-1xTF5-1+EFP6XTF6+EFPIXTF9)/Pparcele
El=(72.56m2x1 + 5x0.3 + 27.09m2x0.4 + 127.71m2x0.3 + 331.00 m2x0 )/901 m2 =123.209/901= 0.1367

Nivo ozelenjenosti = Ekoloski indeks (EI)h100
El =0,1367x100 = 13.67

INSTALACIE

Predvidene su instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroenergetske, telekomunikacione i signalne, kao i
instalacije ventilacije. U zimskim mesecima predvideno je grejanje na klima uredaje.

ZASTITA OD POZARA

U pogledu zastite od pozara objekat je projektovan u skladu sa vaze¢om regulativom, sa adekvatnim
putevima za evakuaciju iz objekta, kao i svim potrebnim sistemima i opremom za zastitu od pozara.

ENERGETSKA EFIKASNOST

Objekat je projektovan u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sluzbeni glasnik RS, broj
061/2011 od 19.08.2011. godine).
Odgovorni projektant:
[}

Slavisa Kondi¢, dipl.inZ.arh,

Licenca br. 300 M552 13



0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA

NAZIV | OZNAKA NETO
POSEBNOG DELA SPRAT STRUKTURA POVRSINA
Stanovi
1 Stan sl Prvi sprat Dvoiposoban 58.76m?
2 Stan s2 Prvi sprat Jednoiposoban 46.18m?2
3 Stan s3 Prvi sprat Dvoiposoban 58.72m?
4 Stan s4 Prvi sprat Dvosoban 49.90m?
5 Stan s5 Prvi sprat Trosoban 73.98m?
6 Stan s6 Prvi sprat Dvoiposoban 62.10m?
7 Stan s7 Drugi sprat Dvoiposoban 58.76m?
8 Stan s8 Drugi sprat Jednoiposoban 46.18m?2
9 Stan s9 Drugi sprat Dvoiposoban 58.72m?
10 Stan s10 Drugi sprat Dvosoban 49.90m?
11 Stan s11 Drugi sprat Trosoban 73.98m?
12 Stan s12 Drugi sprat Dvoiposoban 62.52m?
13 Stan s13 Tredi sprat Dvoiposoban 58.76m?
14 Stan s14 Tredi sprat Jednoiposoban 46.18m?2
15 Stan s15 Tredi sprat Dvoiposoban 58.72m?
16 Stan s16 Tredi sprat Dvosoban 49.90m?
17 Stan s17 Tredi sprat Trosoban 73.98m?
18 Stan s18 Tredi sprat Dvoiposoban 62.52m?
19 Stan s19 Cetvrti sprat Dvoiposoban 58.76m?
20 Stan s20 Cetvrti sprat Jednoiposoban 46.18m?
21 Stan s21 Cetvrti sprat Dvoiposoban 58.72m?
22 Stan s22 Cetvrti sprat Dvosoban 49.90m?
23 Stan s23 Cetvrti sprat Trosoban 73.98m?
24 Stan s24 Cetvrti sprat Dvoiposoban 62.52m?
1399.82m?
Ukupna P stanova
Poslovanje
L1 Lokal 1 Prizemlje 101.46m?
L2 Lokal 2 Prizemlje 104.88m?
Ukupna P lokala 206.34 m?
Garazna mesta
1 Garazno mesto 1 Podrum 18.50m?
2 Garazno mesto 2 Podrum 11.50m?
3 Garazno mesto 3 Podrum 11.50m?
4 Garazno mesto 4 Podrum 11.50m?
5 Garazno mesto 5 Podrum 11.50m?
6 Garazno mesto 6 Podrum 11.50m?
7 Garazno mesto 7 Podrum 11.50m?
8 Garazno mesto 8 Podrum 12.00m?




9 Garazno mesto 9 Podrum 12.00m?
10 Garazno mesto 10 Podrum 17.90m?
11 Garazno mesto 11 Podrum 11.50m?
12 Garazno mesto 12 Podrum 11.04m?
13 Garazno mesto 13 Podrum 11.04m?
14 Garazno mesto 14 Podrum 11.04m?
15 Garazno mesto 15 Podrum 11.04m?
16 Garazno mesto 16 Podrum 11.04m?
17 Garazno mesto 17 Podrum 11.50m?
18 Garazno mesto 18 Podrum 12.00m?
19 Garazno mesto 19 Podrum 12.00m?




0.10. GRAFICKI PRILOZI

S01- Situacioni plan — postojece stanje

S02 — Situacioni plan sa osnovom krova

S03 — Situacioni plan sa osnovom prizemlja

S04 — Situacioni plan sa prikazom saobracdajnog resenja
SO5 — Situacioni plan sa prikazom sinhron-plana instalacija
02 — Osnova podruma

03 — Osnova prizemlja

04 — Osnova | sprata

05— Osnoval ll, Il I IV sprata

06 — Osnova krova

07 — Presek 1-1

08 — Presek 2-2
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URBANISTICKI PARANETRI

LEGENDA

KATASTARSKO STANJE

planom predvideno ostvareno
P parcele 901.00m’ FAKTICKO STANJE
P horizontalne projekcije objekta 449,84 '’ 225.85 | DETALINE TACKE (KOTE)
3 Plhno ukupno 281292 m’ 2524/1 | BROJKATASTARSKE
W . ve 2
Bruto razvijena gradevinska povrsina 2063.17m . ] GRABEVINSKA LINUA
P neto ukupno 2455.08 m’
Spratnost PO+P+4 PO+P+4 — =— =1 REGULACIONA LINIJA
Visina objekta 1482 m GRADEVINSKA PARCELA
Indeks zauzetosti maks.50% 49.92% :- PLANIRANI OBJEKAT
Indeks izgradenosti 228 ) | roiswipriLaz
Brojstanova min. 24 24 >< ULAZ U PODZEMNU GARAZU
Broj lokala min. 2 2
SAC
Broj parking mesta min. 26 26 > PESACKIPRLAZ
ZELENE POVRS'NE > ULAZ U OBJEKAT-stanari
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8 DegaZzman 3.31 4.76 6.03
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1 Ulaz 1.44 2.24 6.24 4.86 3.78 2.9
2 Dnevna soba
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4 Kuhinja
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1.1. NASLOVNA STRANA

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor: BM INVEST GROUP DOO Leskovac,
Ucitelja Josifa 1/3,
16000 Leskovac, PIB 111334071

Objekat: Viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat,
spratnosti Po+P+4, u ulici Stepe Stepanovic¢a, Leskovac,
na k.p.br. 2524/1i 2525 K.O. Leskovac

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR Idejno resenje
Naziv i oznaka dela projekta: 1- projekat arhitekture
Za gradenje/izvodenje radova: nova gradnja
Projektant:

Teking doo, Nis
Bulevar Nemanji¢a 87, Nis — Medijana

Odgovorno lice projektanta: Ivan Kostic¢

Potpis:
’

A «
/’@Q’“zv ¢

Odgovorni projektant: Slavisa Kondi¢, dipl. inZ. arh.,

Broj licence: 300 M552 13

Potpis: C\ (___1 j’_‘

Broj tehnicke dokumentacije: 025/26-IDR/1

Mesto i datum: Nis, septembar 2026. god.



1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1. Naslovna strana
1.2. Sadrzaj
13. Resenje o imenovanju odgovornog projektanta
1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture
1.5. Tekstualna dokumentacija:
- Tehnicki opis
1.6. Numericka dokumentacija
- Pregled povrsina
1.7. Graficka dokumentacija:

S1 — Situacioni plan sa osnovom prizemlja
01 — Osnova podruma

02 — Osnova prizemlja

03 — Osnova | sprata

04 —Osnova ll, Il 1V sprata

05 — Osnova krova

06 — Presek 1-1

07 — Presek 2-2

08 — Zapadna fasada

09 —Juzna fasada

10 — Isto¢na fasada

11 — Severna fasada

12 — Trodimenzionalni prikaz reSenja

R 1:250
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
R 1:200
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R 1:200




1.3. RESENE O IMENOVAN;jU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnhovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 —
ispravka, 64/10 — US, 24/11, 121/12, 42/13 — US, 50/13 — US, 98/13 — US, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19 —dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23, 91/25 i 80/2026) i odredbi Pravilnika o sadrZini, nacinu
i postupku izrade i nacinu vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata
(“Sluzbeni glasnik RS”, br. 96/2023), kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu Projekta arhitekture, koji je deo ldejnog reSenja za izgradnju viSeporodi¢nog stambeno-
poslovnog objekta, spratnosti Po+P+4, u ulici Stepe Stepanovica, Leskovac na k.p.br. 2524/1 i 2525
K.O. Leskovac, odreduje se:

Slavisa Kondi€ dipl. iNZ. @rh.......ooeiieec e 300M55213

Projektant: Teking doo, Nis
Bulevar Nemanji¢a 87, Ni$ - Medijana

Odgovorno lice projektanta: Ivan Kostic¢

Potpis:

g

14 /l‘
Lole

Broj tehnicke dokumentacije: 025/26-IDR/1
Mesto i datum: Nis, septembar 2026. god



1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE
Odgovorni projektant Projekta arhitekture, koji je deo ldejnog reSenja za izgradnju

visSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti Po+P+4, u ulici Stepe Stepanovica,
na delu k.p.br. 2524/1 i 2525 K.O. Leskovac

Slavi$a Kondi¢ dipl. inZ. arh.
IZJAVLUJEM

1. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. da su pri izradi projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za

ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant IDR: Slavisa Kondi¢, dipl. inz. arh.

Broj licence: 300M55213

Potpis: C\ L_._‘ j,__

Broj tehnicke dokumentacije: 025/26-IDR/1
Mesto i datum: Nis, septembar 2026. god.



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA - TEHNICKI OPIS

Investitor: BM INVEST GROUP DOO Leskovac,
Ucitelja Josifa 1/3,
16000 Leskovac, PIB 111334071

Objekat: Viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat,
spratnosti Po+P+4, u ulici Stepe Stepanovic¢a, Leskovac
na delu k.p.br. 2524/1 i 2525 K.O. Leskovac

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR Idejno resenje
Vrsta radova: nova gradnja
OPSTE

U skladu sa projektnim zadatkom investitora, vaze¢om regulativom i Planom generalne regulacije 3
(“Sluzbeni glasnik Grada Leskovca” broj 7/14), izradeno je Idejno resenje za potrebe izgradnje
Viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti Po+P+4, u ulici Stepe Stepanovica,
Leskovac, na k.p.br. 2524/1i 2525 K.O. Leskovac.

LOKACUA

Viseporodi¢ni stambeno - poslovni objekat spratnosti Po+P+4, projektovan je u Leskovcu, na k.p.br.
2524/1i 2525 K.O. Leskovac. Povrsina k.p.br. 2524/1 K.O. Leskovac iznosi 463.00m?, povrsina k.p.br.
2525 K.O. Leskovac 438.00m2. Od navedenih katastarskih parcela predlogom parcelacije formira se
nova parcela GP1 ukupne povrsine 901.00m?, koja je predmet ovog idejnog redenja. Predmetne
parcele se nalaze u celini 4, bloku 24, u zoni porodi¢nog stanovanja gde je urbanom transformacijom
moguca izgradnja objekata viSeporodi¢nog stanovanja.

Planirani objekat ima obezbeden pristup sa zapadne strane iz ulice Stepe Stepanovica (k.p.br. 14295
K.O. Leskovac), gde je predviden jedan pesacki, jedan kolski prilaz za parkiranje u parteru i
podzemnu garaZu. Sa severne strane parcela se granici sa parcelom k.p.br. 2523. Sa juine strane
parcela naleZe na k.p.br. 2593, a sa isto¢ne strane naleZe na k.p.br. 2524/2 i k.p.br. 2526 KO
Leskovac.

Povlacenje gradevinske linije u odnosu na regulacionu liniju definisano planskim dokumentom, u
slucaju izgradnje viSeporodi¢nog objekta, gradevinska linija se povlaci od regulacione linije za 3m.

Predmetna GP1 se sa severne strane parcela se grani¢i sa parcelom k.p.br. 2523. Sa juZzne strane
parcela naleze na k.p.br. 2593, a sa isto¢ne strane naleze na k.p.br. 2524/2 i k.p.br. 2526 KO Leskovac
i sa zapadne strane sa k.p.br. 14295 K.O. Leskovac, ulicom Stepe Stepanovica.

U skladu sa planskim dokumentom predviden je parking prostor u okviru gradevinske parcele, po
normativu 1 PM na jednu stambenu jedinicu i na 150m2 poslovnog prostora (prodavnice — robne
kucée) 1PM.

Potrebno je 26 parking mesta, po kriterijumu jedno parking mesto po stanu i 2 parking mesta za
poslovne prostore, neto povrsine 206.34m?2.

Od ukupnog broja parking mesta 2 su predvidena za osobe sa invaliditetom i pozicionirana su u
podzemnoj garazi. Projektom je predvideno 26 parking mesta.

Zelene povrsine smestene su u jugozapadnom i severoistocnom delu parcele. PovrsSina zelenila na
parceli iznosi 99.65m2, sto je 11.10%. Pored zelenih povrSina mestimi¢no se planira se i visoko
listopadno zelenilo.



Pregled urbanisti¢kih parametara dat je u Tabeli 1.

Planom predvideno Ostvareno
Povrsina katastarske parcele - 901.00 m2
Ukupna povrsina pod objektom - 449.84m2
Indeks zauzetosti max. 50% 49.92%
Ukupna BRGP nadzemno - 2063.17m2
Ukupna bruto povrsina - 2812.92m2
Indeks izgradenosti - 2.28
Ukupna neto povrsina - 2455.08 m2
Zelene povrsine - 99.65 m2
Spratnost objekta max. Po+P+4 Po+P+4
Visina objekta - 14.82m
Procenat zelenih povrsina min. 10% 11.10%
Broj parking mesta min. 26 26
Broj stanova - 24
Broj lokala - 2

Tabela 1 - pregled povrsina i urbanistickih parametara

FUNKCLUA

Predmet idejnog reSenja je izgradnja novog viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti
Po+P+4.

Podrum (na koti -3.00m, 224.20m.n.v.) sadrzi podzemnu garazu sa 19 parking mesta, stanarske ostave i
tehnicke prostorije.

Etaza prizemlja projektovana je na koti 0.00m (227.20 m.n.v.). U sklopu prizemlja projektovana su 2
lokala kao i ulaz sa vetrobranom, stepenistem i liftom.

EtaZe 1, 2, 3 i 4 su projektovane kao tipske, sa po Sest stambenih jedinice na istoj. Ukupan broj stanova
u objektu je 24.

Pregled povrsina po etazama dat je u tabeli 2.

Etaza Pneto (m2) Pbruto (m2)
Podrum 705.68 749.75
Prizemlje 235.34 263.81

| sprat 378.20 449.84

Il sprat 378.62 449.84

Il sprat 378.62 449.84

IV sprat 378.62 449.84
Ukupno 2455.08 2812.92(BRGP 2063.17)

Tabela 2 - pregled povrsina po etaZama

KONSTRUKCLA

Planirani konstruktivni sistem objekta je skeletni, sa armirano betonskim stubovima i gredama.
Meduspratna konstrukcija je projektovana kao armiranobetonska ploca. Konstruktivni elementi i
njihove dimenzije bi¢e obradeni statickim proracunom i projektom konstrukcije. Krov je predviden
kao ravan neprohodan krov. Spratna visina podruma u delu ispod stambenih jedinica je 300cm,
prizemlja 324cm i spratova 284 cm.



MATERUALIZACIA

Fasadni zidovi su viseslojni, od giter blokova debljine 20cm sa odgovaraju¢om termoizolacijom i
zavrsnom obradom u kontaktnoj fasadi ili od alu bond ,sendvi¢“ panela. Debljina termoizolacije u
skladu sa buducim elaboratom energetske efikasnosti. ZavrSna obrada neprohodnog ravnog krova je

hidroizolaciona membrana.

Pregradni zidovi se izraduju od opekarskog giter bloka debljine d=20cm i opekarskih blokova
d=12.0cm. U sanitarnim ¢vorovima i kuhinji predvideno je oblaganje zidova granitnom keramikom na
lepku. Sanitarne cEvorove i tuSeve potrebno je hidroizolovati odgovarajuéim hidroizolacionim
premazom.

Podovi podruma izvode se kao podovi na tlu (kontra ploci). Preko sloja Sljunka, PE folije i podloZnog
betona d=5cm (10cm) izvodi se hidroizolaciona membrana, armirano-betonska kontra ploca debljine
po buducem statickom proracunu. Svi podovi na meduspratnim konstrukcijama projektovani su kao
plivajuéi podovi. Zavr$na obrada podova u zajedni¢kim delovima objekta, hodnicima i stepeniSnom
prostoru je od granitne keramike. U stambenim jedinicama, zavrSna obrada podova je parket u
dnevnim sobama, trpezarijama i spava¢im sobama, a granitna keramika u kuhinjama i kupatilima.

PARKIRANE

U skladu sa projektnim zadatkom investitora, vaze¢om regulativom i Planom generalne regulacije 3
(“Sluzbeni glasnik Grada Leskovca” broj 7/14), potrebno je obezbediti 26 parking mesta, 2 PM za
lokale i 24 PM za stanove. Projektovana su 26 parking mesta, od toga 19 parking mesta u podzemnoj
garazi i 7 parking mesta u parteru. Dva parking mesta u podzemnoj garaZi su projektovana za osobe
sa invaliditetom.

ZELENILO

Planska uslovljenost za zelene povrsine u pogledu procentualnog odnosa zastupljenosti iste je data
kao minimum od 10%, 15 % optimalno od povrsine parcele.

Zelene povrSine smeStene su u jugozapadnom i severoistoénom delu parcele. Povrsina zelenila na
parceli iznosi 99.65m2, $to je 11.10%. Pored zelenih povrSina mestimi¢no se planira se i visoko
listopadno zelenilo.

EKOLOSKI INDEKS

U skladu sa vaZzec¢im planskim dokumentom i Separatom o tehni¢kim uslovima (,,Sluzbeni glasnik grada
Leskovca”, br. 19/2024 i 11/2025), kao i obavezom primene ekoloskog indeksa kao dodatnog
urbanistickog parametra, na predmetnoj parceli je planirano uredenje zelenih i slobodnih povrsina koje
odgovara savremenim zahtevima odrZivog razvoja i unapredenja Zivotne sredine.

Zelene povrsine se tretiraju kao sastavni element parcele i oblikuju se u vidu razli¢itih vegetacionih i
povrsinskih formi — od travnatih povrsina u direktnom kontaktu sa tlom, preko drvenaste vegetacije, do
zelenih krovova i propusnih zastora. Sve povrsine koje ucestvuju u cirkulaciji vode, pruzaju hladovinu,
filtriraju vazduh i vizuelno obogacduju prostor tretiraju se kao ekoloski funkcionalne povrsine (EFP) i
ulaze u obradun ekoloskog indeksa (El), koji omoguéava kvalitativhu procenu uredenosti zelene
infrastrukture na parceli.

EFP1 — Zelene povrsine u direktnom kontaktu sa tlom —72.56 m2

EFP3-1 — Drvece sa prec¢nikom kroSnje do 3m —5 kom.

EFP5-1- Zelene povrsine na podzemnom objektu — do 80cm. — 27.09 m2

EFP6 - Povrsine pod delimi¢no propusnim zastorom (raster ploce) — 127.71 m2

EFP9 - PovrsSine pod nepropusnim zastorom (asfalt, beton...) — 331.00 m2



El=(EFP1XTF1+EFP3-1XxTF3-1+EFP5-1xTF5-1+EFP6XTF6+EFPIXTF9)/Pparcele
El=(72.56m2x1 + 5x0.3 + 27.09m2x0.4 + 127.71m2x0.3 + 331.00 m2x0 )/901 m2 =123.209/901= 0.1367

Nivo ozelenjenosti = Ekoloski indeks (EI)h100
El =0,1367x100 = 13.67

INSTALACUE
Predvidene su instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroenergetske, telekomunikacione i signalne, kao i
instalacije ventilacije. U zimskim mesecima predvideno je grejanje na klima uredaje.

ZASTITA OD POZARA
U pogledu zastite od pozara objekat je projektovan u skladu sa vaze¢om regulativom, sa adekvatnim
putevima za evakuaciju iz objekta, kao i svim potrebnim sistemima i opremom za zastitu od pozara.

ENERGETSKA EFIKASNOST
Objekat je projektovan u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sluzbeni glasnik RS,
broj 061/2011 od 19.08.2011. godine).

Odgovorni projektant:

-

Slavisa Kondi¢, Hipl. in%. arh.
Licenca br. 300 M522 13




1.6. NUMERICKA DOKUMENTACIJA — PREGLED POVRSINA

Etaza Pneto (m2) Pbruto (m2)

Podrum 705.68 749.75

Prizemlje 235.34 263.81

| sprat 378.20 449.84

Il sprat 378.62 449.84

Il sprat 378.62 449.84

IV sprat 378.62 449.84

Ukupno 2455.08 2812.92(BRGP 2063.17)

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

Parametar planom zahtevano ostvareno
Povrsina k.p.br. 2524/1 i 2525 K.O. Leskovac - 901.00m2
Ukupna povrsina pod objektom - 449.84
Indeks zauzetosti max. 50% 49.92%
Ukupna BRGP nadzemno - 2063.17
Ukupna bruto povrsina - 2812.92
Indeks izgradenosti - 2.28
Ukupna neto povrsina - 2455.08m2
Zelene povrsine - 99.65m2
Spratnost objekta max. Po+P+4 Po+P+4
Visina objekta - 14.82m
Procenat zelenih povrsina min. 10% 11.10%
Broj parking mesta min. 26 26

Broj stanova - 24

Broj lokala - 2

Odgovorni projektant:

N

a

Slavisa Kondi¢, dipl. inZ. arh.,
Licenca br. 300M55213



1.7. GRAFICKA DOKUMENTACUA

S1 — Situacioni plan sa osnovom prizemlja
01 — Osnova podruma

02 — Osnova prizemlja

03 —Osnova | sprata

04 — Osnoval ll, Il I IV sprata

05 — Osnova krova

06 — Presek 1-1

07 — Presek 2-2

08 — Zapadna fasada

09 —JuZna fasada

10 — Isto¢na fasada

11 — Severna fasada

12 — Trodimenzionalni prikaz reSenja
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